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Αναμόρφωση και ενοποίηση της νομοθεσίας για τους οικο- 
ί^μικούς συνεταιρισμούς, τρόπος οργάνωσης διοίκησης 
και λειτουργίας αυτών και πολεοδόμηση εκτάσεοιν οικο¬ 
δομικών συνεταιρισμό>ν και οικοδομικών οργανισμών. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη : 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 (Φ.Ε.Κ. 33/.\) και 
ειδικότερα το άρθρο 42 (παρ. 1,2 και 3). 

2. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 (Φ.Ε.Κ. 210/Λ) 

και ειδικότερα το άρθρο 34 (παρ. 4). 

3. Την υπ’ αιρι-δ. 729/1986 γνιωμιοδότητη του Συμβουλίου 
της Επικρατείας, με πρόταση των Ίπουργών Υγείας, Πρό¬ 
νοιας και Κοινωνικών Ασφαλίσειον, Δικαιοσύνης, Γεωργίας 
και Περιβάΐ,λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
αποφασίζουμε : 

Α. Σύστο'.ση—οργάνωση—διοίκηση—λειτουργία οικοδομικο.ν 

συνεταιρισμών. 

Άρθρο 1. 

Ορισμός σκοπός. 

Οικοδομικός συνεταιρισμός είναι κάθε συνεταιρισμός 
που έχει από το Καταστατικό του. αποκλειστικό σκοπο την 
εξασφάλιση για τα μέλη του. κατοικιών σε αστικές ή παρα- 
θεριοτικές περιοχές ή την εν ·,·ένει αναμόρφωση, ανάπλαση 
και εξυγίανση περιοχών κατοικίας προς όφελος μονον τ<ον 
μελών του. 

'.ΑρΟρο 2. 

• Κατηγορίες οικοδομικών συνεταιρισμών. 

1· Οι οικοδομικοί συνεταιρισμοί διακρίνονται σε : 

«) Αστικούς οικοδομικούς συνεταιρισμούς, 
β) ΠαραΟεριστικούς οικοδομικούς συνεταιρισμούς. 

2. Αστικοί οικοδομικοί συνεταιρισμοί είναι : 

Οι συνεταιρισμοί που έχουν σκοπό να αποκτησουν 
μέλη τους κύρια κατοικία. Δικαίωμα συμμετοχής σε 
αστικούς οικοδομικούς συνεταιρισμούς έχουν μ,ονο οσοι 
πληρούν τις προϋποθέσεις του άρθρου 6 παράγραφοι 1 και 
2 του παρόντος Π. Δ/τος και στερούνται κύριας κατοικίας 


στον τόπο μόνιμης διαμονής τους που βεβαιώνεται από 
τον ενδιαφερόμενο με υπεύθυνη δήλωση του .λ.Ν. 105/69 
και αποδεικνύεται με αντίγραφο της φορολογικής δήλωσης, 
καθώς και όταν η κατοικία που διαθέτουν δεν πληρεί τις 
στεγαστικές τους ανάγκες, σύμφωνα με την παράγρ. 4 
δεύτερο εδάφιο του άρθρου 1 της υπ' Γ. 622/61/1984 
απόφασης του Γπουργού Χωοοταξίας, Οικισμού και Περι¬ 
βάλλοντος (Φ.Ε.Κ. 9Π/1984 ). 

β) Οι οικοδομικοί συνεταιρισμοί που αποσκοπούν στην 
αναμόρφωση, ανάπλαση και εξυγίανση διαμορφωμένων 
περιοχών κύριας κατοικίας εφόσον προβλέπονται από 
εγκεκριμένο Γ.Π.Σ. Δικαίίομα συμμετοχής σ' αυτούς 
τους οικοδομικούς συνεταιρισμούς έχουν μόνο όσοι έχουν 
ιδιοκτησίες στην περιοχή. 

3. Παραθεριστικοί οικοδομικοί συνεταιρισμοί είναι : 

α) Οι οικοδομικοί συνεταιρισμοί που έχουν σκοπό να 
αποκτήσουν τα μέλη τους παραθεριστική κατοικία. 

Δικαίωμα συμμετοχής σε παραθεριστικούς οικοδομικούς 
συνεταιρισμούς έχουν μόνο όσοι στερούνται παραθεριστικής 
κατοικίας που βεβαιώνεται από τον ενδιαφερόμενο με 
υπεύθυνη δήλωση του Λ.Ν. 105/1969 και αποδεικνύεται 
με αντίγραφο της φορολογικής δήλωσης. 

β) Οι οικοδομικοί «τ^νεταιρισμοί που αποσκοπούν στην 
αναμόρφωσ-η, ανάπλαση και εξυγίανση διαμορφωμένων 
περιοχών παραθεριστικής κατοικίας, εφόσον οι πΐριοχές 
αυτές προβλέπονται από εγκεκριμένη ζώνη οικιστικού 
ελέγχου. 

Δικαίωμα συμμετοχής σ' αυτούς τους οικοδομικούς 
συνεταιρισμούς έχουν μόνο όσοι έχουν ιδιοκτησίες στην 
περιοχή. 

4. Τρόποι εξασφάλισης κατοικίας. 

Όλοι οι οικοδομικοί συνεταιρισμοί μπορούν να εξασφα¬ 
λίσουν κατοικία για τα μέλη τους με τους παρακάτω 
τρόπους : 

α) Με παραγιογή κατοικιινν από ενιαίο κατασκευαστικό 
φορέα. 

β) .\Ιε διανομή αυτοτελοιν οικοπέδιον για την ανέγερση 
κατοικιών από τα μέλη. 

γ) Με απ' ευθείας αγορά έτοιμινν κατοικιών. 

δ) ’νΙε συνδυασμό τιον παραπάνω περιπτώσεων και με 
τις ποοϋποΟέσεις των διατάξειον του παρόντος Π. Δ/τος. 
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Αρθρο 3. 

Εδρα και επωνυμία του οικοδομικού συνεταιρισμού. 

1. Έδρα του οικοδομικού συνεταιρισμού είναι ο δήμος 
ή η κοινότ-/)τα, όπου είναι εγκατεστημένη η διοίκησή του 
Χ(Χί (χτΓοτελει. το χεντρο των δρίχστηριοτήτων του. 

2. Η επωνυμία του συνεταιρισμού είναι δηλωτική του 
σκοπού του και περιλαμβάνει υποχρεωτικά ολογράφως τι^ 
λέξεις «περιορισμένης ευθύνης» η μόνο τα στοιχεία «ΣΥΝ.' 

ΠΕ»* 

Η ^ επωνυμία) χρήσιμοβοιείται υποχρεωτικά , στις δικαιο- 
πραξίες καθιός’ και,τις κάθε είδους συναλλαγές τις οποίες 
επιχειρεί ή στις οτίοίες συμμετέχει ο συνεταιρισμός. Στην 
επωνύμίά δεν μπορούν να περιλαμβάνονται ονόματα συνε¬ 
ταίρων ή άλλων φυσικών προσώπων. 

Η επωνυμία πρέτιει να διακρίνετάι σαφώς από την επω¬ 
νυμία άλλων συνεταιρισμών άλλως δεν γίνεται δεκτή.· 

Άρθρο 4. 

Διαδικασία σύστασης οικοδομικών συνεταιρισμών. 

Η κίνηση της διαδικασίας για σύσταση οικοδομικών 
συνεταιρισμών γίνεται ; 

^ 1. Από το δήμο ή την κοινότητα, είτε αυτεπάγγελτα, 
είτε μετά από κοινή αίτηση 25 τουλάχιστον ατόμων που 
ενδιαφέρονται να συνεταιριστούν για να αποκτήσουν κατοι¬ 
κία της ίδιας κατηγορίας, είτε μετά από έγγραφο του Υπουρ¬ 
γείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. 
2. .Α.πό τους ενδιαφερο·αένους. 

I. Κίνηση της διαδικασίας από το δήμο ή κοινότητα. 

1. Ο δήμος ή κοινότητα ανεξάρτητα από το ποιός ζητά 
την κίνηση διαδικασίας σύστασης οικοδομικού συνε¬ 
ταιρισμού συντάσσει εκθεση σκοπιμότητας δημιουργίας 
του οικοδομικού συνεταιρισμού στα διοικητικά του όρια, 
σε συνεργασία με τις αρμόδιες υπηρεσίες του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας- και Δημοσίων Έργων, βα¬ 
σισμένη στο μέγεθος της οικιστικής ανάπτυξης και στις 
δυνατότητες της περιοχής προτείνονται εφόσον είναι δυ¬ 
νατόν, περιοχές κατάλληλες για οικιστική χρήση. 

2. Εφόσον συντρέχουν οι προϋποθέσεις για τη σύσταση 
οικοδομικού συνεταιρισμού ο δήμος ή η κοινότητα με ανα¬ 
κοίνωση που δημοσιεύεται ταυτόχρονα σε δύο ημερήσιες 
εφημερίδες Αθηνών ή της Θεσσαλονίκης και μία τοπική 
και για δύο συνεχείς ημέρες καθώς και με τοιχοκόλληση 
στο οικείο δημοτικό ή κοινοτικό κατάστημα καλεί όσους 
ενδιαφέρονται να υποβάλλουν αιτήσεις συμμετοχής, στον 
ή στους προς σύσταση οικοδομικούς συνεταιρισμούς,” εντός 
δύο (2) μηνών από την ημέρα της τελευταίας δημοσίευσης. 

3. Μετά τη λήξη της παραπάνω προθεσμίας ο δήμος ή 

η κοινότητα : ' 

, α) Συγκεντρώνει τις αιτήσεις συμμετοχής που έχουν υπο¬ 
βληθεί και εάν πρόκειται για σύσταση περισσοτέρων του 
ενός οικοδομικού συνεταιρισμού, κατατάσσει τους ενδια¬ 
φερομένους ανάλογα με τον επιδιωκόμενο σκοπό και το 
είδος της κατοικίας που επιθυμούν ν* αποκτήσουν. 

Προτεραιότητα συμμετοχής στον υπό ίδρυση οικοδομικό 
συνεταιρισμό, έχουν κατά πρώτον οι αρχικοί ενδιαφεοό- 
μενοι που υπέβαλαν την κοινή αίτηση στον Ο.Τ.Ά και 
κατα δεύτερον όσοι εκδήλωσαν ενδιαφέρον τηρούμενης χρο¬ 
νικής προτεραιότητας. 

β) Μτ πρόσκληση που δημοσιεύεται όπως στην παρά- 
ραφο 1.2 του άρθρου αυτού καλεί όσους εκδήλωσαν εν¬ 
διαφέρον σε συ·ριέντρωση που γίνεται είκοσι (20) ημέρες 
το πολύ μετά την τελευταία δημοσίευση. Η συγκέντρωση 
αυτή σκοπό έχει την ανάδειξη προσωρινής διοικούσας επι- 
τροττης η οποία θα μεριμνήσει για τη σύνταξη και την υπο¬ 
γραφή του Καταστατικού του προ; σύσταση οικοδομ-κού 
συνεταιρισμού κατά τις διατάξεις του παρόντος Π Δ/τος 
Η επιτροπή αυτή αναδεικνύεται με απόφαση εκείνων που 
προήλθαν στη συγκέντρωση. Η απόφαση λαμβάνεται με 
απόλυτη πλειοψηφια των παρισταμένων. 

4. ^ Μέσα σε προθεσμία που δεν πρέπει να υπερβαίνει τους 
ο μήνες από τη ληξη της προθεσμίας εκδήλωσης ενδιαφέ- 


- ρόντος κατά την παράγραφο 1.2 ο δήμος ή η κοινότητα 
υποβάλλει στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων για την έγκριση του Καταστατικού, φά- 
κελλο ο οποίος περιέχει το παρακάτω στοιχεία : 

αί) Άχοκέμμαπα των ϊημοτίεό-ιεων στις εψηχερΥ.,; 
πρόβχλησης για εκδήλωση ενδιαφέροντος για τη σύσταση τόυ 
οικοδομικού συνεταιρισμού ως και τα αποδεικτικά τοίχο; όλλν- 
σης -της πρόσκλησης. ' ' 

β) Τις αιτήσεις των ενδιαφερομένων με συνημ;λένα τα α- 
χαρΚΐτητα δικαιολογητικά κατά περίπτωση σύμφωνα με τις 
διοίτάξ'ϊΐς του άρ-5ρου 2 του ααροντος Π. Δ/τος. 

γ) Αιτιολογημένη γνώμη για σύσταση ή μη του οικοδο¬ 
μικού συνεταιρισμού. 

δ) Την έκθεση σκοπιμότητας της παραγράφου I. 1 του 
άρθρου αυτού. 

ε) Αντίγραφο της ανακοίνωσης πρόσκλησης σε συγκέν¬ 
τρωση της παραγράφου 1.3 του άρθρου αυτού ως και τα 
σχετικά αποκόμματα των Εφημερίδων καθώς και τα απο¬ 
δεικτικά τοιχοκόλλησης. 

στ) Το καταστατικό (σε 4 αντίτυπα δεόντως χαρτοση- 
μασμένα κατά την ισχύουσα νομοθεσία) του προς σύσταση 
οικοδομικού συνεταιρισμού. 

Εαν μετά την παρέλευση των 3 μηνών ο δήμος ή η κοινό¬ 
τητα δεν υποβάλλει στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημοσίων Έργων τα στοιχεία που προβλέπονται 
κατα τα παραπανω δύναται ο Υπουργός Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων να ζητήσει τα στοιχεία 
αυτα και να προβεί στην έγκριση του καταστατικού του 
οικοδομικού συνεταιρισμού χωρίς τη γνώμη του οικείου 
δήμου ή κοινότητας. 

Π. Κίνηση της διαδικασίας από τους ε,ιδιαφερομένους. 

1. Άπρακτη παρέλευσ-η της προθεσμίας. 

Εφοσον ο δήμος ή η κοινότητα δεν κινήσει την κατά την 
ενότητα I του άρθρου αυτού διαδικασία μέσα σε προθεσμία 
2 μηνών απο την ημερομηνία υποβολής της αίτησης των 
ενδιαφερομένων είναι δυνατόν οι ενδιαφερόμενοι να υποβάλ¬ 
λουν την αίτησή τους και τα απαραίτητα κατά περίπτωση 
'δικοιιολογητικα, στην αρμόδια υπηρεσία του Υπουργείου 
Περιβοιλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. 

Μετά απο σχετική βεβαίωση της Υ·,τηρεσίας αυτής οι 
ενδιαφερόμενοι είτε ως ομάδα, είτε με εξουσιοδοτημένους 
εκπροσώπους τους, προβαίνουν σε όλες τις ενέργειες (δη¬ 
μοσιεύσεις, προσκλήσεις, κλπ.) που πτριγράφονται στην 
ενότητα I. Και στην περίπτωση αυτή ο δήμος ή η κοινότητα 
τ^ττοχρεουται στην τοιχοκόλληση στο οικείο δημοτικό ή κοι¬ 
νοτικό κατάστημα. 

Οι αιτήσεις εκδήλωσης ενδιαφέροντος στην περίπτωση 
αυτή υποβάλλονται στην κατά τα παραπάνω Υντηρεσία, 
η οπ-οια και διαβιβάζει τον κατά την παράγραφο 1.4 του 
άρθρου αυτου φακελλο του οικ.οδομικού συνεταιρισμ,ού στο 
^ουργείο Περιβάλλοντας, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Εργων, για την έγκριση του κτιταστατικού. 

2. Ιδιοκτήτες γης. 

Στην περιτΓτωση που ομάδα 25 τουλάχιστον ιδιοκ .ητών 
γης ενδιαφερεται για σύσταση οικοδομ.ικού συνεταιρισμού 
με αποκλειστικό σκοπό την ανάπλαση, α.αμόρφωση και 
εξυγίανση διαμορφωμένων περιοχών κατοικίας, οι ενδια¬ 
φερόμενοι υποβάλλουν στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χω- 
ροταςιας και Δημοσίων ^Εργων με κοινή αίτησή τους το 
Καταστατικό που περιέχει όλα τιι στοιχεία της παραγρά¬ 
φου 2 του άρθρου 5 του παρόντος. 

3. Αγορά ετοίμων κατοικιών. 

Στην περίπτωση που ομάδα 25 τουλάχιστον ατόμων 
ενδιαφέρεται^ για σύσταση οικοδομικού συνεταιρισμού μο 
α.^οΐ'.λειστικο^ σχ-)π6 την εξασφάλισο^ κατοικιών με απ 
ευθείας αγορα έτοιμων κατοιιιιών, οι ενδιαφερόμενοι υπο- 
βαλλ,ουν την κοινή αίτησή τους με ττ; απαοαίτητα δικαιολο- 
Τητικά και το καταστατικό τους στο Υπουργείο Περιβά>.- 
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λοντος, Χωροταξίας κίΧ'. Δημοσίων Έργων. Το Καταστα¬ 
τικό περιέχει όλα τα στοιχεία της παραγρ. 2 του άρθρου 5 
του παρόντος πλην των στοιχείων της περίπτωσης ιζ. 

III. Έγκριση καταστατικού. 

Ο Τπουργός Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων αφού εκτιμήσει τα στοιχεία του φακέλλου και εξε¬ 
τάσει την πληρότητα του Καταστατικού εάν συμφωνεί για 
τη σύσταση του οικοδομικού συνεταιρισμού είτε εκδίδει 
απόφαση με την οποία εγκρίνει το Καταστατικό του, το 
οποίο αποδέχεται όπως έχει, είτε τροποποιεί κατά περί¬ 
πτωση την πρόταση του δήμου ή της κοινότητας αν αυτό 
κρίνεται αναγκαίο μέσα στα πλαίσια της γενικότερης οικι¬ 
στικής και στεγαστικής πολιτικής και σύμφωνα με τους 
γενικότερους αναπτυξιακούς στόχους. 

Σε περίπτωση που τα υποβαλλόμενα κατά τα παραπάνω 
I και II στοιχεία είναι ελλειπή ή το Καταστατικό δεν είναι 
σύμφωνο με τις διατάξεις του παρόντος 8/τος, ο φάκελλος 
επιστρέφεται στους ενδιαφερομένους είτε απ’ ευθείας, είτε 
μέσω του Ο.Τ.Α., αντίστοιχα, με υποδείξεις για τις ανα¬ 
γκαίες μεταβολές και συμπληρώσεις. 

Άρθρο 5, 

Τύπος, περιεχόμε'^ο και έγκριση καταστατικού. 

1. Το Καταστατικό καταρτίζεται με ιδιωτικό έγγραφο 
στο οποίο γράφεται υποχρεωτικά η ημερομηνία της σύν¬ 
ταξης και υπογράφεται απ’ όλα τα μέλη του Συνεταιρισμού, 
έτσι όπως έχουν οριστικοποιηθεί σύμφωνα με τη διαδικα¬ 
σία σύστασης του άρθρου 4 του παρόντος Π. Δ/τος. 

2. Το Καταστατικό πρέπει να περιέχει υποχρεωτικά : 
α) Την επωνυμία του Συνεταιρισμού. 

β) Την έδρα του Συνεταιρισμού, 
γ) Τον επιδιωκόμενο σκοπό και την κατηγορία του. 
δ) Τον δήμο ή την κοινότητα στα όρια του οποίου βρί¬ 
σκεται ή πρόκειται να αποκτηθεί η έκταση για την κάλυψη 
των συγκεκριμένων στεγαστικών αναγκών. 

ε) Τα ονοματεπώνυμα, πατρώνυμα και διευθύνσεις κα¬ 
τοικίας του τελικού αριθμού των μελών του Συνεταιρισμού 
καθώς και την οικογενειακή τους κατάσταση, 
στ) Τη διάρκεια του Συνεταιρισμού, 
ζ) Τον καθορισμό του κεφαλαίου και τους πόρους του 
Συνεταιρισμού. 

η) Τους όρους συμμετοχής, αποχώρησης και αποβολής 
των μελών του Συνεταιρισμού καθώς και ειδικότερα δι¬ 
καιώματα και υποχρεώσεις τους. 

θ) Τον ελάχιστο χρόνο δέσμευσης των συνέταιρων, 
ι) Το ύψος της αρχικής συνεταιρικής μερίδας και τον 
τρόπο καταβολής της. 

ια) Την έκταση της ευθύνης των μελών, 
ιβ) Τον τρόπο οργάνωσης και διοίκησης του Συνεται¬ 
ρισμού καθώς και τα όργανα διοίκησης. 

ιγ) Τις προϋποθέσεις και τον τρόπο σύγκλησης της γε¬ 
νικής συνέλευσης. 

ιδ) Τους όρους και προϋποθέσεις διάλυσης του Συνεται¬ 
ρισμού. 

ιε) Τους όρους και προϋποθέσεις τροποποίησης του Κα¬ 
ταστατικού. 

ιστ) Τον τρόπο δημιουργίας αποθεματικών. 
ιζ) Γνώμη του Συμβουλίου του οικείου δήμου ή της κοι¬ 
νότητας για σύσταση Οικοδομί/.ού Συνεταιρισμού. 

3. Η Υπουργική απόφαση για την έγκριση του Κατα¬ 
στατικού του Οικοδομικού Συνεταιρισμού δημοσιεύεται 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως περιέχει δε απαραίτητα 
τα εςής στοιχεία. 

*) Την έδρα και την επωνυμία του Οικοδομικού Συνε¬ 
ταιρισμού. 

β) Τον επιδιωκόμενο σκοπό και τον αριθμ.0 των μελών 
του. 

γ) Το μέγεθος της αρχικής συνεταιριστικής μερίδας και 
την έκταση ευθύνης των μελών, 

δ) Τον αριθμό των άρθρεον του Καταστατικού, 
ε) Το δήμο ή την κοινότητα στα διοικητικά όρια του 
οποίου βρίσκεται ή πρόκειται να αποκτηθεί η έκταση η οι 
κατοικίες για τη στεγαστική εξυπηρέτηση των μελιίιν του 
Οικοδομικού Συνεταιρισμού. 


4. Ο Οικοδομικός Συνεταιρισμός αποκτά νομική προ¬ 
σωπικότητα από τη δημοσίευση στην Εφημερίδα της Κυ¬ 
βερνήσεως της Υπουργικής απόφασης για την έγκριση 
του Καταστατικού του.’ 

δ. Προκειμένου να τροποποιηθεί ή συμπληρωθεί το ισχύον 
καταστατικό Οικοδομικού Συνεταιρισμού κατά την παρά¬ 
γραφο 8 απαιτείται επίσης εγκριτική απόφαση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων που 
δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

6. Τα πρωτότυπα της απόφασης και του Καταστατικού 
φυλάσσονται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων. Κυρωμένα αντίγραφά τους στέλνον¬ 
ται στο συνεταιρισμό και στο Ειρηνοδικείο της έδρας του, 
καθώς και στον οικείο Ο.Τ.Α. 


7. Το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μοσίων Έργων, οι Ο.Τ.Α. και τα Ειρηνοδικεία τηρούν γε¬ 
νικό μητρώο Οικοδομικών Συνεταιρισμών με ξεχωριστούς 
φακέλλους -μα κάθε συνεταιρισμό με όλα τα απαραίτητα 
στοιχεία. Κάθε χρόνο ο φάκελλος αυτός συμπληρώνεται 
με πίνακα ονομάτων και μεταβολών του καταστατικού 
καθώς και με πίνακα των ονομάτων των εκάστοτε μελών 
του διοικητικού και εποπτικού συμβουλίου με δείγμα της 
υπογραφής τους. 

Την ευθύνη της καταθέσεως και του περιεχομένου των 
πινάκων αυτών έχει το διοικητικό συμβούλιο του Συνεται¬ 
ρισμού. 

8. Για την τροποποίηση του Καταστατικού ή για τη 
συνέχιση της λειτουργίας του συνεταιρισμού που συστηθηκε 
για ορισμένο χρόνο, απαιτείται απόφαση της γενικής συνέ¬ 
λευσης των μελών του που λαμβάνεται με απόλυτη πλειο- 
ψηφία των εγγεγραμμένων μελών, ανεξάρτητα αν κατά τη 
7,ήψη της σχετικής απόφασης ορισμένα μέλη έχουν αποχω¬ 
ρήσει ή αποβιώσει, εφόσον διαρκεί η διαχειριστική περίο¬ 
δος. Η απόφαση συνέχισης της λειτουργίας του συνεται¬ 
ρισμού λαμβάνεται ένα χρόνο τουλάχιστον πριν από τη λη,η 
της διάρκειάς του, όπως ορίζει το Καταστατικό. 

9. Απαγορεύεται η μεταβολή του σκοπού και της κα¬ 
τηγορίας του Οικοδομικού Συνεταιρισμού με ποινή διά¬ 
λυσής του, με την επιφύλαξη των οριζομένων στο άρθρο 16 
του παρόντος. Στην περίπτωση Οικοδομικού Συνεταιρισμού 
της παραγρ. 11.3 του άρθρου 4 του παρόντος απαγορεύεται 
επίσης η μεταβολή ως προς τον τροπο στεγαστικης εξυ¬ 
πηρέτησης των μελών με ποινή διάλυσης. 

10. Κάθε Συνεταιρισμός υποχρεούται να τηρεί δικό του 
βιβλίο, όπου καταχωρούνται ; 

α) Κυρωμένα αντίγραφα του Καταστατικού του και της 
εγκριτικής απόφασης. 


β) Κάθε τροποποίηση του Καταστατικού με μνεία της 
οικείας ε-γκριτικής απόφασης. 

γ) Το όνομα, το επώνυμο, το επάγγελμα και τη διεύ¬ 
θυνση κατοικίας του κάθε μέλους. 

δ) Την ημερομηνία εγγραφής, εξόδου και διαγραφής των 
μελών με μνεία των σχετικών αποφάσεων των αρμοδίων 
Καταστατικών οργάνων. 

ε) Την εκάστοτε συγκρότηση των εκλεγμένων διοικη¬ 
τικών συμβουλίων. 

στ) Στοιχεία οικοδομικών αδειών (ημερομηνία έκδοσής 


Λπ.). 

Το βιβλίο του Οικοδομικού Συνεταιρισμούς αριθμείται 
ιονογράφεται κατά σελίδα και θεωρείται από ^ον κατα 
Γοπο Ειρηνοδίκη ατελώς. 


Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, 

Δημοσίων Έργων μπορεί να ορίζονται και αλλα βιβ>κα 
τιρέπε. να τηοούν οι Οικοδοιιικοί Συνεταιρισμοί καθώς 
ιι ο τοόπος τ^ησ-ης των βιβλίων και κάθε «λλη σχετική 


ίοα 

ϋου 


τροπος τήρητ/; 
λεπτομέρεια. 
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Άρθρο 6. 

Μέλη του Οικοδομικού Συνεταιρισμού. 

1. Μέλη του Οικοδομικού Συ'^ταιρισμού μπορούν να 
γίνουν ; 

ά) Φυσικά πρόσωπα που έχουν συμπληρώσει το δέκατο 
όγδοο έτος της ηλικίκς τους. Με το Καταστατικό μπορούν 
να ορίζονται και άΑ)ν3ς προϋπύθέσεις ή κωλύματα για την 
απόκτηση της ιδιότητας του μέλους Οικοδομικού Συνεται¬ 
ρισμού και 

Νομικά πρόσωπα. 

Η δήλωση για συμμετοχή στον Οικοδομικό Συνεταιρισμό 
δεν ανιχκαλείται μέχρι τη σύστασή του. Μετά τη σύσταση 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του παρόντος άρθρου για έξοδο 
ή αποχώρηση. 

2. Δεν μπορούν να ζητήσουν τη σύσταση Οικοδομικού 
Συνεταιρισμού ούτε να αποκτήσουν την ιδιότητα μέλους 
του : 

α) Πρόσωπα που έχουν την ιδιότητα μέλους άλλου Οι¬ 
κοδομικού Συνεταιρισμού της ίδιας κατηγορίας, ή πρόσωπα 
που έχουν ήδη στην ιδιοκτησία τους κατοικία ή οικόπεδο 
που απέκτησαν ο^ς μέλη Οικοδομικού Συνεταιρισμού της 
ίδιας κατηγορίας. 

β) Πρόσωπα που υττήρξαν μέ?η άλλου Οικοδομικού Συν¬ 
εταιρισμού και που διαγράφηκαν επειδή δεν εκπλήρο^σαν 
τις υποχρεώσεις τους και μέχρις ότου εκπληρώσουν τις 
υποχρεώσεις αυτές. 

γ) Πρόσωπα που βρίσκονται υπό δικοιστική ή νόμιμη 
απαγόρευση ή τελούν υπό δικαστική αντίληψη ή έχουν κατα¬ 
δικαστεί τελεσίδικα για αδικήματα που συνεπάγονται τη 
διαγραφή μέλους του συνεταιρισμού σύμφωνα με την παράγρ. 
6 του παρόντος άρθρου. 

3. Μετά την ολοκλήρο^ση της διαδικασίας σύστασης του 
Οικοδομικού Συνεταιρισμού σύμφωνα με τις διατάξεις των 
άρθρων 4 και 5 του παρόντος απαγορεύεται η εγγραφή νέων 
μελών εκτός αν υπάρξει περίπτωση εξόδου, αντικατάστασης, 
θανάτου ή διαγραφή μέλους του συνεταιρισμού. 

Εφόσον στην έκταση του Οικοδομικού Συνεταιρισμού 
σύμφωνα με τις προδιαγραφές και τα πολεοδομικά πρό- 
,τυπα του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη- 
'^οσίων Έργων υπάρχει δυνατότητα κάλυψης στεγαστικών 
αναγκών πέρα από αυτές των εγγεγραμμένων μελών του 
Οικοδομικού Συνεταιρισμού, μετά από σχετική έγκριση 
του ΤΠ.ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. και απόφαση της Γενικής Συνέλευσης 
του Οικοδομικού Συνεταιρισμού δύναται ο συνεταιρισμός 
να προβαίνει στην εγ·^ραφή νέων μελών με τη διαδικασία 
που τηρείται στις περιπτώσεις αντικατάστασης μελών με 
ανάλο'ρη τροποποίηση του Καταστατικού του. 

4. Σχέσεις συνεταιρισμού και μελών. 

α) Οι σχέσεις ανάμεσα στο συνεταιρισμό και τα μέλη 
του διέπονται από τις διατάξεις του παρόντος Π. Δ/τος και 
του Καταστατικού. Όι διατάξεις του εμπορικού και αστι¬ 
κού δικαίου εφαρμόζονται συμπληρωματικά για τα θέματα 
που δεν ρυθμίζονται με το Δ/γμα αυτό. 

β) Τα μέλη υποχρεούνται να προασπίζονται και να εξυ¬ 
πηρετούν τα συμφέροντα του συνεταιρισμού και να μην προ¬ 
βαίνουν σε πράξεις που να βλάπτουν τα συμφέροντά του. 

γ) Η ιδιότητα του μέλους συνεπάγεται την υποχρέωση 
συμμετοχής και συνεργασίας στη λειτουργία και τις δρα¬ 
στηριότητες του συνεταιρισμού. Το καταστατικό προβλέ¬ 
πει διοικητικές κυρώσεις για τη μη εκπλήρωση των υπο¬ 
χρεώσεων των μελών προς το Συνεταιρισμό. 

5. Έξοδος μέλους. 

α) Κάθε μέλος μπορεί να εξέλΟει από το συνεταιρισμό 
ένα χρόνο μετά την ημερομηνία εγγραφής του, αλλά μόνο 
-στο τέλος της συνεταιρικής χρήσης, με έγγραφη δήλωση 
που γίνεται προς τη διοίκηση του συνεταιρισμού και το αρμό¬ 
διο Ειρηνοδικείο τρεις μήνες τουλάχιστον πριν από την έξο¬ 


δο. Το καταστατικό μπορεί να ορίσει μεγαλύτερο χρόνο 
πριν από την παρέλευση του οποίου δεν μπορεί να εξέλθει 
μέλος. Σε καμμία περίπτιοση ο χρόνος αυτός δεν μπορεί 
νκ είναι μεγαλύτερος από πέ'υτε χρόνια. 

β) Στην περίπτωση που η έξοδος μέλους γίνεται μετά τη 
διάθεση του συνεταιρικού κεφαλαίου για την υλοποίηση 
του σκοπού σύστασής του, ο οικοδομικός Συνεταιρισμός 
οφείλει να αντικαταστήσει το εξερχόμενο μέλος όπους περι- 
γράφεται στην παράγρ. 8 του παρόντος άρθρου. Κατά τον 
ίδιο τρόπο μπορεί να γίνεται αντικατάσταση του μέλους 
που εξέρχεται πριν από τη διάθεση του συνεταιρικού κε¬ 
φαλαίου. 

γ) Το μέλος που εξέρχεται έχει δικαίωμα συμμετοχής 
και ψήφου στις γενικές συνελεύσεις μέχρι τη λήξη της χρή¬ 
σης κατά την οποία εξέρχεται. Αν είναι μέλος του διοικη¬ 
τικού ή του εποπτικού συμβουλίου του συνεταιρισμού, παύει 
να μετέχει στις συνεδριάσεις τους από την ημερομηνία υπο¬ 
βολής της δήλωσης εξόδου. 

δ) Το μέλος που εξέρχεται από τον συνεταιρισμό έχει 
δικαίωμα να ζητήσει την επιστροφή της μερίδας του. Εφό¬ 
σον δεν έχει διατεθεί το συνεταιρικό κεφάλαιο, η συνεται¬ 
ρική μερίδα επιστρέφεται αυτούσια όπως έχει καταβληθεί 
από τα μέλη και όπως ορίζεται από την παράγραφο 8β του 
παρόντος άρθρου καταβάλλεται δε εφ’ άπαξ στο τέλος της 
οικονομικής περιόδου κάθε χρόνου. 

Στην περίπτωση που το συνεταιρικό κεφάλαιο έχει ήδη 
διατεθεί και εφόσον δεν έχει γίνει η διανομή των μερίδο^ν 
στα μέρη σύμφωνα με το παρόν, η επιστροφή της μερίδας 
γίνεται μετά την καταβολή στον Οικοδομικό Συνεταιρισμό 
της αντίστοιχης μερίδας από τον αντικαταστάτη, όποος 
ορίζεται από την παράγρ. 8 του παρόντος άρθρου, καταβάλ¬ 
λεται δε στο εξερχόμενο μέλος εφ’ άπαξ στο τέλος της οι¬ 
κονομικής περιόδου του χρόνου αντικατάστασης. 

Αν δεν επαρκεί η συνεταιρική περιουσία για την κάλυψη 
των χρεών του συνεταιρισμού, που τυχόν υπάρχουν, το 
εξερχόμενο μέλος υποχρεούται νχ > ατ..βάλλει στο συνεται¬ 
ρισμό, οποιοδήποτε πρόσθετο ποσό, που έχει αποφασισΟει 
από τη Γενική Συνέλευση. Η αγωγή του εξερχομένου μέ¬ 
λους για την πληρωμή της συνεταιρικής του μερίδας παρα- 
φεται μετά διετία από τη λήξη της προθεσμίας καταβολής. 

6. Διαγραφή μέλους. 

α) Η διαγ'ραφή μ,έλους του συνεταιρισμού γίνεται στις 
εξής περιπτώσεις ; 

αα) Όταν έχει καταδικασθεί με τε/εσίδικη απόφαση ποι¬ 
νικού δικαστηρίου για απιστία, κλαπή, υπεξαίρεση, πλαστο¬ 
γραφία, παραχάραξη σφραγίδων, αττάτη σε βάρος της πε¬ 
ριουσίας του συνεταιρισμού ή του Δημοσίου. 

αβ) Όταν αττοδεδειγμένα ασκείται δραστηριότητα σί 
βάρος του σκοπού και των συμφερόντων του συνεταιρισμού. 

αγ) Όταν καθυστερεί την καταβολή της συνεταιρικής 
μερίδας που οφείλει, ή μέρος αυτής ή συνδρομή ή άλλη εισ¬ 
φορά 'ρια χρόνο μεγαλύτερο από έξι (6) μήνες. Ένα μήνα 
πριν τη λήξη των έξι (6) μηνών ο Οικοδομικός Συνεται¬ 
ρισμός υποχρεούται να γνωστοποιήσει με συστημένη επι¬ 
στολή του στο μέλος τη λήξη της προθεσμίας καθώς και τις 
επιβα/λόμενες από το παρόν Π.Δ'γμα και το καταστατικό 
κυρώσεις. 

αδ) Όταν καθυστερεί την εξόφληση οποιασδήποτε οφει¬ 
λής γ'ΐα την είσπραξη της οποίας άρχισε εναντίον του δια¬ 
δικασία αναγκαστικής εκτέλεσης. 

β) Η διαγραφή μέλους γίνεται με κοινή απόφαση "ου 
διοικητικού και εποπτικού συμβουλίου του συνεταιρισμού, 
στην περίπτοίση αα της παραγράφου αυτής. Στις περιπτώ¬ 
σεις αβ, αγ, και αδ γίνεται με απόφαση της Γενικής Συνέ¬ 
λευσης του Οικοδομικού Συνεταιρισμού μετά από αιτιο¬ 
λογημένη πρόταση του διοικητικού, ή ^εποπτικού συμβου¬ 
λίου. 

Το μέλος που διαγράφεται δεν έχει το δικαίωμα να ζητή¬ 
σει την εκκαθάριση του συνεταιρισμού. 



ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΟΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΠΡΩΤΟ) 


Απαραίτητη προϋπόθεση για την έγκυρη λήψη απόφασης 
διαγραφής είναι να έχει κληθεί κατά τις γενικές διατάξεις 
το υπό διαγραφή μέλος προς απολογία και παροχή εξηγή- 
σείον ενώπιον του διοικητικού και εποπτικού συμβουλίου 
σε τακτή ημέρα όχι αργότερα από ένα μήνα από την παρα¬ 
πάνω γνωστοποίηση. 

Το μέλος δύναται να παραστεί αυτοπροσώπως ή με πλη¬ 
ρεξούσιο. Εάν σε διάστημα 1 μηνός από τη νόμιμη κοινο¬ 
ποίηση στον ενδιαφερόμενο της απόφασης για τη διαγραφή 
του αυτός δεν προσφύγει αρμοδίως κατά της απόφασης 
αυτής, τότε ο συνεταιρισμός προβαίνει σε αντικατάστασή 
του, κατά τ« οριζόμενα στο άρθρο 6 παραγρ. 8 του παρόντοε. 

γ) Δεν είναι δυνατή η επανεγγραφή μέλους στο συνε¬ 
ταιρισμό από τον οποίο διαγράφτηκε. 

7. Θάνατος μέλους. 

Σε περίπτωση θανάτου του το μέλος θεωρείται ότι εξέρ¬ 
χεται από το συνεταιρισμό στο τέλος της διαχειριστικής 
περιόδου κατά τη διάρκεια της οποίας επήλθε ο θάνατος. 
Στο ενδιάμεσο χρονικό διάστημα η συνεταιρική ιδιότητα 
του θανόντος συνεχίζεται στο πρόσωπο του κληρονόμου. 
Σε περίπτωση ανηλίκοον ή περισσότερων του ενός κ?,.ηρο- 
νόμου η άσκηση των δικαιο^μάτ^ον ή η εκπλήρωση των υπο- 
χρειοσεων απέναντι στο συνεταιρισμό γίνεται από το νό¬ 
μιμα οριζόμενο επίτροπο ανηλίκων ή από τον οριζόμενο 
εκπρόσωπο τοιν συγκληρονόμων μέχρι τη λήξη της διαχει¬ 
ριστικής περιόδου. 

Με το καταστατι'κό δύναται να ορισθεί ότι μετά τη λήξη 
της διαχειριστικής περιόδου, η συνεταιρική μερίδα του θα- 
νοντος μέλους και το τυχόν πιστωτικό υπόλοιπο του λογαρια¬ 
σμού του με το συνεταιρισμό περιέρχονται οριστικά σε έναν 
απο τους νόριιμους κληρονόμους που ορίζεται από τους υπό¬ 
λοιπους με έγγραφη δήλιοση που κατατίΟεε.ιιι στο διοικητικό 
συμβούλιο του συνεταιρισμού μέσα σε έξι μήνες από το θά¬ 
νατο του αρχικού συνεταίρου. Μετά τη λήξη της προθεσμίας 
αυτής ο οικοδομικός συνεταιρισμός έχει > δικαίωμα να αντι¬ 
καταστήσει το μέλος που πέθανε. Τυχύ.' αρνητιιιά υπόλοιπο 
παρακρανειται από τη συνεταιρική μερίδα. 

8. Η για οποιοδήποτε λόγο αντικατάσταση μέλους οικο¬ 
δομικού συνεταιρισμού με νέο διενεργείται ως εξής : 

α.) Ο Οικοδομικός Συνεταιρισμός προκειμένου να δια¬ 
θέσει τη μερίδα εου μέλους δημοσιεύει προκήρυξη σύμφωνα 
με τη διαδικασία που περιγράφεται στο άρθρο 4 παράγρ. 1.2. 

Δικαίωμα προτίμησης για την απόκτηση της μερίδας έ¬ 
χει ο οικείος Ο.Τ.Α. εφόσον εκδηλώσει ενδιαφέρον εντός της 
χρονικής προθεσμίας κατά την παράγραφο 1. 2 του άρθρου 4, 
για στεγαστικούς σκ.οπούς, διαφορετικά η διάθεση της (/.έ¬ 
ριδας γίνεται με κλήρωση μεταξύ εκείνων που εκδήλίοσαν εν- 
διοιφέρον, στο οικείο δημοτικό ή κοινοτικό κατάστηιαα. 

Το διάστημα των 2 (αηνών της παρ. 1. 2 του άρθρου 4 
ΐΐαρκ τείνεται μέχρι ν’ ανευρεβεί αντικαταστάτης. 

^ α) Σε κάθε αντικατάσταση μέλους ο υπολογισμός της α- 
ξιας της συνεταιρικής μερίδας γίνεται [χε βάση το σύνολο ό¬ 
λων των μέχρι τη στιγμή εκείνη εισφορούν οποιασδήποτε φύ- 
ενίς του μέλους προς τον οικοδομικό συνεταιρισ/χό. Η αξία 
'της μερίδας προσαυξάνεται μόνο κατά το συιχβατικό τόκο ανα- 
'δρομικά για το εκάστοτε κεφάλαιο και για το εκάστοτε χρο- 
■νικ^) διάστη;χα. Η ενδεχόμενη πραγματική ή εκτι/χώ/χενη υπε- 
ρα.ςια κατά τη στιγμή της διενέργειας της αντικατάστασηε 
σεν λαμβάνεται υπόψη. 

'.λρθρο 7. 

Συνεταιρική (χερίδα-ευθύνη 

1· Η συνεταιρική (χερίδη είναι το ποσοστό συμμετοχή.ς 
“ου κάθε [,ιέλους στον οικοδομικό συνεταιρισ(χό, είναι απο- 
~ιμητη σε χρήμα και ανάλογα, με τον τρόπο εκπλήρωσης του 
σκοπού του οικοδο(χικ,ού συνεταιρισ[χού και με το στάδιο της 
διαδικασίας που βρίσκεται αντιστοιχεί σε : 

*) Χρηιχατικό ποσό. 
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β) Τ/χήιχα εδάφους. 

γ) Κτίριο ή τμή[χα κτιρίου ή συνδυασμού το/ν παραπάνω. 

Κάθε μέλος συ[Χ[χε·.·έχει με μία μόνο συνεταιρική μερίδα σε 
όλες τις φάσεις της διαδικασίας εκπλήρωσης του σκοπού του 
οικοδο/χικού συνεταιρισιχού. Η [χερίδα που διανέμει ο οικο¬ 
δομικός συνεταιρισμός στα μέ7.η του στην π:ρίπ;ωση που 
αυτή αντιπροσωπεύει οικόπεδο δεν μπ οεί να υπερβιιίνει : 

α) Τα 500 μ2 προκειμένου για αστικούς οικοδο(χικούς 
συνε .-αιρισ(χούς. 

β) Γα 100ο [χ2 προκειμένου για παρκΟεριστικούς οικο- 
δο;χικούς συνεταιρισιχούς. 

Είναι δυνατόν το μέγεθος της [χερίδας να ποικίλλει. Σε 
κάθε περίπτιοση όμιος πρέπει το μέγεθος της να είναι μι¬ 
κρότερο αττύ το διπλάσιο της αρτιότητας που θα καθορισθεί 
σι-ην περιοχή από .-ο 11. Δ/γ(χα έγκρισης της πολεοδομική.ς 
μελέτης σύμφωνα με το άρθρο 18 του παρόντος, πλην της 
περίπτωσης οικοδν(χικού συνεταιρισ[χού ιιοκτητοον γης για 
τους οποίους ισχύουν τα εξής : 

α) Κάθε μέλος συ[.ιμετέχει (,ιε το ποσοστό συνιδιοκτησίας 
του επί του ενιαίου οικοπέδου όποος αυτό θα προκόψει από 
τη συνένοοση και πράξη σόστασης οριζοντίου ή καθέτου ιδιο¬ 
κτησίας. 

β) Μετά την εκπλήρωση του σκοπού του οικοδο|ΐικού συ- 
νετ,'ΐιρισμού κάθε μέλος Οα είναι δικιιιούχο κατά το ποσοστό 
συνιδιοκτησίας τ/υ όπως Οα προκόψει /χετά τη σύσταση. 

2. Η συνεταιρική [χερίδα είναι και παραιχένει ονομαστική 
και αδιαίρετη καθ’ όλο το χρόνο διάρτ.ειας του οικοδομικού 
συνεταιρισμού. Τα. [χεγέΟη των ιχερίδιον οριστ.κοπνιούνται 
και εγκρίνονται με την πολεοδο[χική μελέτη πλην της περί¬ 
πτωσης οικοδομικού συνεταιρισμού που δημιουργείται σύμ.- 
φωνα με τις διατάξεις του άρθρου 4 παράγρ. 11.5 του τταρό- 
ντος II. Δ'τος. 

Μετά την έγκριση της πολεοδο;χικής μελέτης στην ο¬ 
ποία είναι δυνατόν να εγκ.ρίνεται επίσης η θέση και η διά¬ 
ταξη των κτιρίων οι οικοδομικοί συνεταιρισ[χοί διανέ;χουν 
στα [χέλη τους (χε κλήρο και σήχφωνοι με το πρόγραμμα τους : 

α) Κατοικίες, τίον οποίων η κατασκευή έγινε ορ ριινιομένα 
από ενιαίο κατασκευαστικό φορέα. Στην περίπτωση αυτή η 
[χεταβίβαση της κυριότητας από τον οικοδοριικό συνεταιρτ 
σ[χό προς τα μέλη του γίνε ται αφού ολοκληριοθούν τα έργα τε¬ 
χνικής υποδομής και μετά την ολ'τ/Αήρωση κατά στάδια ή 
συνολικά του προγράμματος των κατοικιών. 

β) .Λυτοτελή οικ.όπεδα, -ρια την ανέγερση κατοικίας τττό 
το κάθε μ.ελος. Η [χεταβίβαση της κυριότητας από τον οικο¬ 
δομικό συνεταιρισμό στα μέλη γίνεται μόνο μετά την εφα¬ 
ρμογή του εγκεκριμένου σχεδίου στο έδαφος. Είναι δυνατόν 
τα μέλη του οικοδομικού συνεταιρισμού, να ανεγείρουν τις 
κατοικίες, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις και τις δια¬ 
τάξεις περί οριζοντίου ή καθέτου ιδιοκτησίας. 

4. ί'ι.α την εκπλήριοση τ;ον υποχρεώσεων του συνεταιρι¬ 
σμού έναντι τρίτων και εφόσον για την ικανοποίηση των δα¬ 
νειστών δεν επτιρκεί η περιουσία του, ευθύνονται τα μέλη του 
υ,έχρις ενός ορισμένου ορίου που προβλέπεται από το κατα¬ 
στατικό και είναι ίσο προς το ύψος της συνεττιιρικής μερί¬ 
δας, όπο/ς αυτό έχει διαμορφωθεί κατά τη σ ωγμή που γεννά- 
ται η αξίωση ή προς οριζόμενο πολλαπλάσιο της μερίδα:. 

Π ευθύνη των μελών παύει οπωσδήποτε [χενά την πά¬ 
ροδο ενός χρόνου από το πέρας της εκκαθάρισης του συνεται¬ 
ρισμού. Δεν απαγγέλλεται ποτέ προσωπική κράτηση τοον 
[,ιελών και 'τιον οργάνο/ν τυυ συνε .·:4ΐρισ[χού για χρέη του 
συνεταιρισμού έναντι τρίτο^ν και έναντι του Δημ.οσιου. 

.5, ί)ι δανειστές μέλους οικοδομικού συνετ,ιιρισμου δεν 
έχουν δικαίιομα επί της συνολικής περιουοάας η το/ν πλεο¬ 
νασμάτων της χρήσεως ·ή της συνολικής μν,.ιόα.ς για χρέη 
του μέλους προς αυτούς. 
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Άρθρο 8. 

I. Συγκρότηση Διοικητικού Συμβουλίου 

1. Το Διοικητικό Συμβούλιο εκλέγοτχι μεταξύ των με¬ 
λών του οικοδομικού συνεταιρισμού από τη Γενική Συνέ¬ 
λευση, με σχετική πλειοψηφία ψήφων επί του συνόλου το^ν 
ψηφισάντων. Ο αριθμός των μελών του Διοικητικού Συμ¬ 
βουλίου, όχι μικρότερος των τριών και πάντοτε περιττός, κα¬ 
θώς και η διάρκεια της θητείας του κκΟορίΓετοιι από το ·κα :α- 
στατικ.ό του συνεταιρισμού. Η θητεία δεν μπορεί να είναι μι¬ 
κρότερη από ένα χρόνο και μεγαλύτερη από τρία. 

2. Το καταστατικό προβ?.έπει την εκλογή τακτικοόν και 
αναπληρωματικών μελών του Διοικητικού Συμβουλίου. Τα 
αναπληρωματικά μέλη καταλαμβάνουν κατά τη σειρά της ε ι- 
λογής τους, τις θέσεις των τακτικών μελούν σε περίπ .’ωση 
θανάτου, ανάκλησης ή παραίτησης. 

3. Κωλύματα εκλογής κάποιου ως μέλους Διοικητικ.ού 
Συμβουλ'ου οικοδομικού συνεταιρισμού έχ νυν ; 

α) Όσοι έχουν στερηθεί τα πολιτικά τους δικαιώματα και 
για όσο χρόνο διαρκεί η στέρηση. 

β) Όσοι έχουν καταδικασθεί για κακούργημα και στα 
αδικήματα της κλοπής, υπεξαίρεσης, απάτης, εκβίασης, πλα 
στογραφίας, δωροδοκίας, καταπίεσης, παράβασης καθή¬ 
κοντος και συκοφαντικής δυσφήμισης, άσχετα με την ποινή 
που μπορεί να επιβάλλεται σ’ αυτά. 

γ) Όσοι έχουν παραπεμφθεί ως κατηγορούμενοι με τε¬ 
λεσίδικο βούλευμα, λόγω αδικήματος το οποίο έχει παραγρα¬ 
φεί. 

δ) Όσοι τελούν υπό νόμιμη απαγόρευση ή δικαστική αντί- 
ληψη.^ 

ε) Όσα μέλη έχουν κηρυχθεί έκπτωτα με απόφαση Γε¬ 
νικής Συνέλευσης ή του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημοσίων Έργοον. 

4. Η αποκατάσταση μετά τη χορήγηση αμνηστίας και χά- 
ριτος με άρση των συνεπειών δεν αίρουν την ανικανότητα εκ¬ 
λογής μέλους του Διοικητικού Συμβουλίου σύμφωνα με τα 
παραπάνω. Κώλυμα εκλο-^ης ως μέλους Διοικητικού Συμ¬ 
βουλίου οικοδομικού συνεταιρισμού υπάρχει και μεταξύ προ¬ 
σώπων που συνδέονται με βαθμό συγγένειας μέχρι και δεύ¬ 
τερου βαθμού εξ αίματος ή αγχιστείας. Από τα πρόσουπα που 
συνδέονται μεταξύ τους με το παραπάνω κώλυμα συ-^η-ενείας. 
εκλεγείς θεωρείται όποιος συγκέντρωσε το μεγαλύτερο αρι¬ 
θμό ψήφων. 

5. Το εκλεγέν Διοικητικό Συμβούλιο συγκροτείται σε 
σώμα μέσα σε διάστημα ενός μηνός από τη λήξη της προθε¬ 
σμίας της παραγρ. ¥2 του άρθρου 11 και προβαίνει στην εκ¬ 
λογή του προέδρου και των άλλων μελών του, όπως ειδικό¬ 
τερα προβλέπεται από το καταστατικό του οικοδομικού συ¬ 
νεταιρισμού. 

6. Αν κατά τη διάρκεια της θητείας του Διοικητικού Συμ¬ 
βουλίου δημιουρ'γηθεί σε μέλος του κώλυμα, από τα καθορι¬ 
ζόμενα στην παράγρ. 3 του άρθρου αυτού, εκπίπτει αυτοδί¬ 
καια από το αξίωμά του. 

II. Αρμοδιότητες Διοικητικού Συμβουλίου 

^ 1. Το Διοικητικό Συμβούλιο εκπροσωπεί δικαστικώς και 
εξωδίκως το συνεταιρισμό, αποφασίζει για θέματα διοίκη¬ 
σης και διαχείρισης της περιουσίας του συνεταιρισμού, κα¬ 
θώς και για ότι αφορά την εν γένει επιδίωξη του σκοπού του 
σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόν .·ος Δ/τος, του καταστα¬ 
τικού του συνεταιρισμού και των αποφάσεων της Γενικής 
Συνέλευσης. 

2. Το Διοικητικό Συμβούλιο μπορεί να μεταβιβάζει με 
ειδική απόφαση την εκπροσώπηση του συνεταιρισμού νια 
ορισμένα θέματα στον Πρόεδρο ή σε ένα από τα άλλα μέλη 
του, εκτός των περιπτώσεων που αφορούν την απόκτηση ή 
εκποίηση έκτασης, τη συναφή δανείου καθώς και την πκρο- 
χή εμπράγματης ασφάλειας όπου ενεργεί συλ7.ογικά. 

3. ΚιιΟ- πράξη του Διοικητικού Συμβουλίου υπογράφε-α' 
υποχρεωτικά από τον Πρόεδρο, τ,. Γενικό Γραααατέα -οϋ 
5ΐαι υλα τα παριστάμενα στη συνεδρίαση μέλη. 


III. Τποχρεώσεις Διοικητικού Συμβουλίου 

1. Αμέσως μετά την ανάληψη των καθηκόντων του το 
Διοικητικό Συμβούλιο υποβάλλει στο Ειρηνοδικείο της έδρας 
του Συνεταιρισμού στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας, και Δημοσίων Έργων καθώς και στον οικείο Οργα¬ 
νισμό Τοπικής Αυτοδιοίκησης, δήλωση που περιέχει τα ο¬ 
νόματα των μελών του με την υπογραφή τους καθώς και των 
μελών του εποπτικού συμβουλίου. 

2. Μέσα σε τέσσερις μήνες από τη λήξη της διαχειριστι¬ 
κής περιόδου το Διοικητικό Συμβούλιο γνωστοποιεί κατά 
τον ίδιο τρόπο τον εγκεκριμένο από τη Γενική Συνέλευση ι¬ 
σολογισμό. 

3. Το Διοικητικό Συμβούλιο υττοχρεούται να καταθέτει 
κάθε χρόνο στο Ειρηνοδικείο , στο Υπουργείο ΠΕ.ΧΩ. ΔΕ. 
καθώς και στον οικείο Ο.Τ.Α. πίνακα με τις μεταβολές στα 
ονόματα των μελών του, με πλήρη αιτιολόγηση των μετα¬ 
βολών. 

IV. Ευθύνη και λειτουργία του Διοικητικού Συμβουλίου. 

1. Κάθε μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου έχει υποχρέ¬ 
ωση κατά τη διοίκηση του συνεταιρισμού και τη διαχείριση 
των υποθέσεων του να καταβάλλει την επιμέλεια που απαι¬ 
τείται γενικά στις συναλλαγές και ευθύνεται έναντι του Συ¬ 
νεταιρισμού για κάθε ζημιά που προκκλτί από δόλο ή αμέ¬ 
λεια. 

2. Το Διοικητικό Συμβούλιο βρίσκεται σε απαρτία όταν 
τα παριστάμενα μέλη αποτελούν τα 3/4 του συνόλου τοον με¬ 
λών. Σε περίπτωση κλασματικού υπολοίπου εφόσον τούτο 
υπερβαίνει το μισό η απαρτία είν::ι ο αμέσως επόμενος ακέ¬ 
ραιος αριθμός του πηλίκου. Εφ’ όσον είναι ίσο ή μικρότερο 
του μισού, η απαρτία είναι ο ακέραιος αριθμός του ττηλίκου. 

3. Εάν πρόκειται να συζητηθεί θέμ.α που αφορά άμεσα 
μέλος του Διοικητικού Συμβου.λίου ή τη σύζυγό του ή τα 
τέκνα του, το μέλος αυτό δε'.ι μετέχει στις σχετικές συνεδριά¬ 
σεις των οργάνων του συνεταιρισμού, ούτε ψηφίζει. 

4. Μετά την έγκριση τους από τη Γενική Συνέλευση αντί¬ 
γραφα του προϋπολογισμού, του ισολογισμού και του απο¬ 
λογισμού, υποβάλλονται από το Διοικητικό Συμβούλιο στο 
αρμόδιο Ειρηνοδικείο , σ;ο Υπουργείο ΠΕ.Χ,Ω.ΔΕ. και στον 
οικείο Ο.Τ.Α. 

5. Τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου ευθύνονται αλ¬ 
ληλέγγυα προς το συνεταιρισμό και προς τους δανειστές για 
κάθε ζημιά που προκύπτει από παράβαση των διατάξεων των 
κειμένων νόμων ή του καταστατικού ή των αποφάσεων των 
συνελεύσεων για τα καθήκοντά τους. Οι αξιώσεις αυτές 
παραγράφονται μετά πέντε χρόνια. 

6. Το Διοικητικό Συμβούλιο μεριμνά για την κανονική 
τήρηση των βιβλίων του συνεταιρισμού καθώς και των πρα¬ 
κτικών όπου καταχωρούνται οι αποφάσεις. Οφείλει επίσης 
μεριμνά για την έντοκη κατάθεση σε αναγνωρισμένη Ελλη¬ 
νική Τράπεζα και στο όνομα του συνεταιρισμού κάθε ποσού 
που υπερβαίνει τα οριζόμενα από το καταστατικό για την κά¬ 
λυψη των εξόδων του συνεταιρισμού. 

7. Κάθε μέλος του οικοδομικού συνεταιρισμού έχει δι¬ 
καίωμα να λαμβάνει γνουση των τηρουμένων βιβλίων, πρα¬ 
κτικών ή άλλων στοιχείων σχετικών με τη δραστηριότητα 
του οικοδομικού συνεταιρισμού. 

Άρθρο 9. 

I. Συγκρότηση Εποπτικού Συμβουλίου. 

1. Η Γενική Συνέλευση των μελών του οικοδομικού συ¬ 
νεταιρισμού εκλέγει μεταξύ των μελών μαζί με το Διοικη¬ 
τικό Συμβούλιο και για την ίδια χρονική περίοδο, το Επο¬ 
πτικό Συμβούλιο που αποτελείται από τρία τουλάχιστον η 
πέντε το πολύ μέλη με ισάριθμα αναπληρωματικά όπως προ- 
βλέπεται από το καταστατικό τα οποία κατά τη σειρά της 
εκλογής τους παίρνουν τις θέσεις των τακτικών σε περίπτω¬ 
ση θανάτου, ανάκλησης ή παραίτησης αυτών. Σε περίπτωση 
ισοψηφίας επικρατεί η ψήφος του Προέδρου. 
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2. Δεν μπορεί το Ιίιο πρόσωπο νχ :ίνα'. μέλος ταυτό'/ρονα 
του Διοικητι/.ού και του Εποπτικού Συμβουλίου. Επί(της 
δεν επιτρέπεται η εκλογή μέλους του Εποπτικού Συμβουλίου 
που συνδέεται με συγγένιια εξ αίματος ή εξ α'^ιστείας μέ¬ 
χρι και τετάρτου βαθμού, με μέλος του Διοικητικού Συμ¬ 
βουλίου. Οι διατάξεις των τεαραγράφων 1. 3 μέχρι 1. 7 του 
άρθρου 8 εφαρμόζονται και για τα μέλη του Εποπτικού Συμ¬ 
βουλίου. 

3. Τα μέλη που εξέρχονται από το Διοικητικό Συμβού¬ 
λιο δεν μπορούν να εκλεγούν μέλη του Εποπτικού Συμβου¬ 
λίου πριν την εκκαθάριση της διαχείρισης και την απαλλα¬ 
γή τους από κάθε ευθύνη μετά από απόφαση της Γενικής 
Συνέλευσης των μελ.ών του Συνεταιρισμού. 

II. Αρμοδιότητες Εποπτικού Συμβουλίου. 

1. Το Εποπτικό Συμβούλιο ασκεί τον έλεγχο και ττ,ν επο- 
πτεία των πράξεο^ν και ενεργειών του Διοικητικού Συμβου¬ 
λίου που αφορούν τις υποθέσεις του οικοδομικού συνεταιρι¬ 
σμού, για τη διαπίστωση της τήρησης της κείμενης νομο¬ 
θεσίας, του καταστατικού και των αποφάσεων της Γενικής 
Συνέλευσης καθώς και για τη διασφάλιση των συμφερόντων 
του συνεταιρισμού μέσα στα πλαίσια του σκοπού που επι¬ 
διώκει. 

2. Το Εποπτικό Συμβούλιο έχει δικαίωμα να λ.αμβάνει 
γνώση οποιουδήποτε βιβλίου, εγγράφου ή άλλου στοιχείου 
του συνεταιρισμού, να ελέ'ι'γει το περιεχόμενο του ταμείου, 
να διενεργεί λογιστικό κα.ι διαχειριστικό έλεγχο, να παρα¬ 
κολουθεί τις εργασίες του συνεταιρισμού και να ζητεί πλη¬ 
ροφορίες για την πορεία των υποθέσεούν του. 

3. Το Εποπτικό Συμβούλιο συντάσσει για κάθε διαχειρι¬ 
στική περίοδο έκθεση, την οποία υποβάλ/.ει στη γενική συνέ¬ 
λευση πριν από την έγκριση των πεπροιγμέτο^ν του Διοικη¬ 
τικού Συμβουλίου και τον ισολογ'ΐσμό. 

4. Το Εποπτικό Συμ.βούλιο υποχρεούται να παρίσταται 
στη Γενική Συνέλευση. Παρέχει κάθε σχετική, με το διε- 
νεργηθέντα έλεγχο, πληροφορία και κάνει τις αναγκαίες υπο¬ 
δείξεις. 

5. Το Εποπτικό Συμβούλιο δύναται να ζητήσει απ’ ευ¬ 
θείας τη σύγκληση έκτακτης Γενικής Συνέλευσης εφόσον πρό¬ 
κειται περί ανακοινώσεως των πορισμάτων ασκηθέντος ε¬ 
λέγχου. 

6. Το καταστατικό μπορεί να προβλέψει τη σύμπραςη 
του Εποπτικού Συμβουλίου με το Διοικητικό Συμβούλιο σε 
κοινή ΐσυνεδρίαση για την αντιμετώπιση και λήψη “απο¬ 
φάσεων πάνω σε γενικότερα ή ιδιαίτερης σημασίας θέματα 
του Συνεταιρισμού που κατονομάζονται ρητά. 

III. 7\ειτουργία Εποπτικού Συμβουλίου. 

1. Οι αρμοδιότητες του Εποπτικού Συμβουλ^ίου ασκού¬ 
νται συλλογικά. Κάθε μέλος του μπορεί να προβεί σε συ¬ 
γκεκριμένη έρευνα ή άλλη ενέργεια απ’ αυτές που ορίζονται 
στην παράγρ. II του παρόντος άρθρου μόνο μετά απο ειδική 
εξουσιοδότηση του συμβουλίου. 

2. Σε περιπτώσεις θανάτου, ανάκλησης, έκπτωσης η 
παραίτησης μελών του Εποπτικού Συμβουλίου και των ανα¬ 
πληρωτών τους, το Εποπτικό Συμβούλιο μπορεί να διορί¬ 
ζει προσωρινά μέλη μέχρι να ληφθεί οριστική απόφαοτη της 
Γενικής Συνέλευοτης για αντικατάστασή τους. 

3. Μέλος του Εποπτικού Συμβουλίου δεν μπορεί να με- 
^εχει στις συνεδριάσεις του Συμβουλίου ή της Γενικής Συνέ¬ 
λευσης, ούτε έχει δικαίοομα ψήφου για θέματα που αφορούν 
αμεσα αυτή ή τη σύζυγό του ή τα συνοικούντα τέκνα του. 

'^4ρ0ρο 10. 

Αποζημίωοτη των μελών του Διοικητικού 
και Εποπτικού Συμβουλίου 

1 · Ία μέλη του Διοικητικού ή Εποπτικού Συμβουλίου δεν 
(Ατιορούν νχ παίρνουν υπό οποιαδήποτε μορφή και για οποιο- 
δηποτε λόγο μισθό ή αποζημίο^ση, με εξαίρεση τα οδοιπο¬ 


ρικά και την ημερήσια αποζημίωση για υπηρεσίες εκτός της 
έδρας του συνεταιρισμού, μετά από σχετική απόφαση κάίίε 
φορά του Διοικητικού ή του Εποπτικού Συμβουλίου. 

2. Οι διατάξεις της προηγούμενης παραγράφου εφαρμό- 
ζον ται και για τους αντιπροσώπους των οικοδομικών συνε¬ 
ταιρισμών στις Ενοόσεις Συνεταιρισμών. 

'.Δρθρο 11. 

Γενική Συνέλευση τοιν μελών. 

I. Σύγκληση 

1. Η Γενική Συνέλευση των μελών του συνεταιρισμού 
είναι το ανοότατο όργανό του. .λποφασίζει για κάθε θέμα 
που αφορά το συνεταιρισμό και δεσμεύει με τις αποφάσεις 
της και τα απόντα ή διαφιονούντα μέλη. 

2. Το Διοικητικό Συμβούλιο συγκαλεί τη Γενική Συνέ¬ 
λευση τακτικά στις περιπτώσεις που προβλέπονται από 
το παρόν διάταγμα και το καταστατικό, έκτακτα δε όταν : 

α) Επιβάλλεται από το συμφέρον του συνεταιρισμού. 

β) Ζητηθεί εγγράφους από το 1/5 του συνόλου των 
μελών του συνεταιρισμού. Στην περίπτωση αυτή το Διοι¬ 
κητικό Συμβούλιο αναγράφει στην ημερήσια διάταξη τα 
θέματα για τα οποία ζητήθηκε η σύγκληση της Γενικής 
Συνέλευσης. 

3. Η Γενική Συνέλευση των μελοόν του συνεταιρισμού 
συγκαλείται επίσης εκτάκτως από το Διοικητικό Συμ¬ 
βούλιο, εφ’ όσον τούτο ζητηθεί : 

α) Από το Εποπτικό Συμβούλιο. 

β) -Δπό τον αρμόδιο Ειρηνοδίκη. 

γ) Από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, .Χωροταξίας και 
Δημοσίοίν Έργων. 

δ) Από τους εκκαθαριστές σε περίπτωση λύσης του 
συνεταιρισμού. 

4. Το Εποπτικό Συμβούλιο [χπορεί να ζητήσει τη σύγκλη¬ 
ση της Γενικής Συνέλευσης ; 

α) Όταν το απαιτεί το συμφέρον του συνεταιρισμού. 

β) Όταν πρόκειται να ληφθεί απόφαση αντικατάστασης 
των τακτικών και αναπληρωματικών μελών του διοικη¬ 
τικού και του εποπτικού συμβουλίου. 

γ) Όταν πρόκειται για ανακοίνιοση πορισμάτων ασκη- 
θέν .·ος ελέγχου. 

5. Ο Ειρηνοδίκης της έδρας του συνεταιρισμού, ζητά 
τη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης όταν το Διοικητικό 
Συμβούλιο του συνεταιρισμού αρνηθεί στον κατά την 
προηγουμένη παράγραφο οριζόμενο αριθμό μελών την έκ.τα- 
κτη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσ/)ς τευν μελών. 

6. Το Υπουργείο Περιβάλ/.οντος, .Χωροταξίας και Δη¬ 
μοσίων Έργων συγκαλεί τη Γενική Συνέλευσ/] του οικο¬ 
δομικού συνεταιρισμού εφόσον πρόκειται να ανακοινώσει 
πορίσματα από διενεργηθέντα έλεγχο ή πρόκειται για 
γενικότερα θέματα οικιστικής και στεγαστικής πολιτικής. 

7. Π πρόσκληση για τη σύγκ/.ηση Γενικής Συνέλευσης 
με τα θέματα της ημερήσιας διάταξης γνωστοποιείται 
ατομικά στα μέλη του συνεταιρισμού, στο Υπουργείο 
ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. και στον οικείο Οργανισμό Τοπικής .4υτο- 
διοίκησ/]ς 20 τουλάχιστον ημέρες πριν από την οριζόμενη 
για τη συνεδρίαση. Το καταστατικό μπορεί να προβλέπει 
και άλλους πρόσθετους τρόπους γνωστοποίησΛ^ς. 

8. Η Γενική Συνέλευση δεν επιτρέπεται να αποφασίζει 
για θέματα που δεν έχουν συμπεριληφθεί στην ημερήσια 
διάταξη και δεν γ'/θ)στοποιήθηκαν σύμφιονα με την προη¬ 
γούμενη παράγραφο εκτός εάν πρόκειται για εκλογή προε¬ 
δρείου και τη σύγκληση άλλης γενικής συνέλευσης. 

9. Στη Γενική Συνέλευση κάθε μέλος έχει δικαίοομα 
μιας ψήφου πλην της περίπτωσης οικοδομικού συνεταιρισμού 
του άρθρου 2 παράγρ. 2β και 3β (ιδιοκτήτες γης) που 
κάθε μέλος συμμετέχει με αριθμό ψήφων ανάλογα με το 
ποσοστό συνιδιοκτησίας του και ο οποίος καθορίζεται 
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Γ,-<^ κατα' τατ'.κό του ο'-κο^ομικού συνετα'.ρ',ίτμού. Ί α μέλη 
[’,ετέχουν αυτοπροσ<όπ€·)ς στη Γενική Συνέλευση. Σε περί- 
πτο^ση κωλύματος μπορούν να εκπροσοοπούνται στη Γενική 
Συνέλευση με αντιπρόσωπο που ορίζουν με συμβολαιο¬ 
γραφικό πληρεξούσιο. 

10. Στις Γενικές Συνελεύσεις του συνεταιρισμού καθώς 
και στις συνεδριάσεις του διοικητ.κού και εποπτικού συμ¬ 
βουλίου μπορεί να παρίσταται συμβουλευτικά και χωρίς 
δικαίιομα ψήφου ένας υπηρεσιακός εκπρόσωπος του Ί'πουρ- 
γείου Ιίεριβάλλοντος, .Χωροταξίας και Ληιεοσίων 'Κργ<ον 
και ένας εκπρόσωπος του οικείου Ο.Τ.Ώ.^^ * 

11. Απαρτία 

1. Για τη νόμιμη συγκρότησ-η της 1''ενικής Συνέλευσης 
απαιτείται η παρουσία τιον τριών τετάρτων (3/4) τουλά¬ 
χιστον του συνολικού αριθμού των μελίον του οικοδομικού 
συνεταιρισμού. Η ύπαρξη απαρτίας βεβαιώνεται με υπο¬ 
γραφή στον κατάλογο των μελών και Οεοιρείται ότι υπάρχει 
μέχρι το τέλος της συνεδρίασης, εφόσον παρίσταται του¬ 
λάχιστον το 1/4 του συνολικού αριθμού των μελών του οικο¬ 
δομικού συνεταιρισμού. 

2. Αν δεν διαπιστιοθεί ύπαρξη απαρτίας η Γενική Συνέ¬ 
λευση συνέρχεται την επόμενη εβδομάδα, χωρίς νέα πρόσκλη¬ 
ση στον ίδιο τόπο, την ίδια μέρα και ώρα και με τα ίδια 
θέματα συζήτησης. Τη φορά αυτή η Γενιιιή Συνέλευση 
βρίσκεται σε απαρτία ανεξάρτητα από τον αριθμό των 
παρόντων μελοιν και αποφασίζει πάνω σε όλα τα θέματα 
της αρχικής ημερήσιας διάταξης. 

111. Τ'ηφοφορία 

1. Οι αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης λαμβάνονται 
αε απόλυτη πλειοψηφία τιον παρόντων μελών. .Απόλυτη 
πλειοψηφία υπάρχει, όταν ο αριθμός των ψήφων είναι 
μεγαλύτερος από το μισό του συνόλου τοιν ψήφων των 
μελών που ττήραν μέρος στη ψηφοφορία. 

2. Μέχρι την εκλογή του Προέδρου της Γενικής Συνέ¬ 
λευσης προεδρεύει ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου 

ο. ο τρόπος της ψηφοφορίας καθορίζεται από το κατα¬ 
στατικό. Είναι μυστική όταν αφορά αρχαιρεσίες, παροχή 
ψήφου εμπιστοσύνης προς το διοικητικό και εποπτικό 
συμβούλιο, όπου τούτο προβλέπεται από το καταστατικό, 
την έγκριση ισολογισμού, τη λογοδοσία σε προσωπικά 
ζητήματα, ή οποιοδήποτε άλλο θέμα ορισθεί από τη Γενική 
Συνέλευση. Σε κάθε Γενική Συνέλευση απαγορεύεται η 
ψηφοφορία δια βοής. 

ΐν'. .Αρμοδιότητες 

Η Γενική Συνέλευση εκτός από τις αρμοδιότητες της 
που προβλέπονται από ειδικές διατάξεις του παρόντος : 

α) Ασκεί έλεγχο για τις πράξεις και παραλείψεις του 
Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου και μπορεί οποτε¬ 
δήποτε να ανακαλεί ή να κηρύσσει έκπτωτα τα συμβούλια 
αυτά ή τα μέλη τους. 

β) Εκλέγει επιτροπές για τη μελέτη ειδικών θεμάτων 
ή την παρακολούθηση ειδικών εργασιών για υποβοήθηση 
του έργου των οργάνοιν του συνεταιρισμού. 

γ) .Αποφασίζει την παράταση της διάρκειας του συνεται¬ 
ρισμού ή τη διά>,υσή του, τη προσχώρηση σε Ένωση 
Οικοδομικιόν Συνεταιρισμών ή την αποχώρησή του από 
αυτή. 

δ) Αποφασίζει τον τρόπο και τις διαδικασίες για την 
ίδρυση ή τη συμμετοχή σε Εταιρείες .Μικτής Οικονομίας 
ή την οποιαδήποτε μορφής συνεργασία με φορείς Δημό¬ 
σιους ή Ιδιωτικούς, με στόχο τη διευκόλυνση εκπλήρωσης 
του σκοπού του συνεταιρισμού. 

ε) .Αποφασίζει για την αγορά ή την πώληση έκτασης 
γης, το είδος και τη μορφή της οικιστικής της αξιοποίησης 
καθώς και τη σύναψη δανείου για την εκπλήρωση του 
σκοπού του συνεταιρισμού. 


στ) .Λποφασιςει για την αποΟοση τακτικινν εισφορίον 
από τα μέλη καθούς και την επιβολή εισφορών για την 
αντιμετώπιση εκτάκτιον αναγκών. 

ζ) Αποφασίζει για οποιοδήποτε θέμα που προβλέπεται 
από το δ/γμα αυτό ή το καταστατ.κό και δεν υπάγεται 
στην αποκλειστική αρμ.ο5ιότητα άλλου οργάνου του συνε¬ 
ταιρισμού. 

η) .Αποφασίζει για την εγγραφή ή διαγραφή μελών 
σύμφωνα με το άρθρο 6 παράγρ. 3 και 6β αντίστοιχα. 

■ V. Πρακτικά 

1. Οι αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης καταχωρούνται 
σε ιδιαίτερο βιβλίο πρακτικών του οποίου δύναται να 
λαμβάνουν γνώση τα μέλη του συνεταιρισμού. Στο πρα¬ 
κτικό αναφέρονται ο τόπος και η ημέρα της συνέλευσης, 
το ονοματεπούνυμο του Προέδρου, τα θέματα της ημερή¬ 
σιας διάταξης, η συζήτηση που έγινε, ο τρόπος και τα 
αποτελέσματα της ψηφοφορίας για κάθε θέμα ξεχωριστά. 
Ί'ο πρακτικό υπογράφεται από τον Πρόεδρο, τους Συντά¬ 
κτες των πρακτικών και δέκα από τα παρόντα μέλη και 
γίνεται μνεία των αποδεικτικών σύγκλησης της Γενικής 
Συνέλευσης τα οποία φυλάσσονται σε ιδιαίτερο φάκελλο. 

2. .Αντίγραφο του πρακτ.κού κάθε τακτικής ή έκτακτης 
Γενικής Συνέλευσης του συνεταιρισμού κοινοποιείται εντός 
ενός μηνός με ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου στο 
Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων όπου καταχωρείται στον ιδιαίτερο τηρούμενο φά¬ 
κελλο του συνεταιρισμού. Αντίγραφο στέλνεται επίσης 
και στον οικείο Οργανισμό Τοπικής .Αυτοδιοίκησης. 

VI. Προσβολή αποφάσεων 

1. Απόφαση της Γενικής Συνέλευσης που λαμβάνεται 
κατά παράβαση των διατάξεων του παρόντος διατάγματος 
ή του καταστατικού είναι ακυρώσιμη. 

2. Η ακυρότητα κηρύσσεται με απόφαση του Ειρηνο'ι- 
κείου και μετά από αγο^γή του Διοικητικού ή Εποπτικού 
Συμβουλίου ή κάθε μ,έΐωυς του συνεταιρισμού που έχει 
άμεσο έννομο συμφέρον ή του Ι/.ΰ τνυ συνόλου των μελών 
του συνεταιρισμού ή της Ένωστς στην οποία ανήκει ο 
συνεταιρισμός ή του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. Η αγωγή 
ακύρωσης της απόφασης της Γενικής Συνέλευσης πρέπει 
να υποβληθεί μέσα σε 15 ημέρες από τη λήψη της από- 
φασηιΓ. 'Οταν η ακύρωση ζητείται από τον Υπουργό 
ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. η ανωτέρω προθεσμία αρχίζει από την κοινο¬ 
ποίηση σ’ αυτό της απόφασης της Γενικής Συνέ?νευσης. 

Σε περίπτωση ειδικών αποφάσεων που αφορούν προ- 
πικά κάποιο μέλος του συνεταιρισμού η αίτηση για ακύ¬ 
ρωση της απόφασης πρέπει να γίνει μέσα σε 15 ημέρες 
από την ημερομηνία κοινοποίησης της απόφασης στον 
ενδιαφερόμενο. 

3. Η σχετιτή αίτηση κοινοποιείται στο συνεταιρισμό 
10 ημέρες πριν από τη συζήτηση στο δικαστήριο. Ο συνε¬ 
ταιρισμός εκπροσωπείται κατά τη συζήτηση από το Διοι¬ 
κητικό Συμβούλιο ή εφόσον η αίτηση έχει υποβληθεί από 
ειδικούς εκπροσώπους που διορίζονται για το σκοπό αυτό 
από το δικαστήριο (Ειρηνοδικείο) κατά τη διαδικασία 
της εκούσιας δικαιοδοσίας μετά από σχετική αίτηση κίΟε 
μέλους που έχει έννομο συμφέρον από τη διεξαγωγή της 
δίκης. 

4. Η τελεσίδικη ακυρωτική απόφαση του δικαστηρίου 
ενεργεί έναντι όλων των μελών των συνεταιρισμού. 

ί). Με την απόφαση ακύριοσης της εκλογής ολόκληρου 
του Διοικητικού Συμβουλίου ή ορισμένων από τα μέλη 
του (τακτικών και αναπληρωματικών), εφόσον τα εναπο- 
μείνοντα μέλη δεν επαρκούν για τη συγκρότηση του Διοι¬ 
κητικού Συμβουλίου διορίζεται προσωρινό Διοικητικό Συμ¬ 
βούλιο στο οποίο μετέχουν και τα υπόλοιπα εγκύρως εκλεγ¬ 
μένα μέλη. Το προσωρινό Διοικητικό Συμβούλιο υπο- 
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Υ (ΐ ηιη''··^ '' ' ί» «(ϊοβίβμίΐχ ενός μηνός από· τη 

««άφικβίης Ρενική ΣυνέΧβυοη γι» την εχ.ολγή 
νέου ΔίΛΜβητικβύ Συμβουλίου ·η μελών αυτού. 

Αν η «κύμωση αφορά Εποπτικό Συμβούλιο (τακτικό ή 
προσοαρινό) συγκαλεί τη_ Γενική Συνέϊ^υση για εκλογή 
νέου συμβουλίου ή. μελών του μέσα στην ίδια προθεσμία 
που αναφέρθηκε παραπάνω. 

6. Το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δητ 
μοσίων Έργων μετά από βεβαίωση του Ειρηνοδικείου, 
περί μ·^. υ,πυββλήξ έ'νστασης, κατά του. κύρους τοιν εκλογών, 
(Πατάσσει σε τακτή' προθεσμία που ορίζεται από αυτό 
την παράδοση των βιβλίων και πρακτικών του συνεται¬ 
ρισμού στο νέο συμβοί^ιο. 


ΙΤ. ΓσόϊΚβγισμός - Απολογισμός 

ί. Μέσα στο πρώτο εξάμηνο κάθε χρόνο συντάσσεται 
από το Διοικητικό Συμβούλιο του συνεταιρισμού ο ισολο¬ 
γισμός και απολογισμός του προηγουμένου χρόνου και 
υποβάλλεται για έγκριση στη Γενική Συνέλευση μαζί με 
έκθεση του Εποπτικού Συμβουλίου. Ο ισολογισμός και 
απολογισμός κατατίθεται οκτώ τουλάχιστον ημέρες πριν 
από τη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης στα γράφεία 
του συνεταιρισμού για να λάβουν γνιόση όλοι οι συνεταίροι. 

2. Μέτά την έγκρισή τους από τη Γενική Συνέλευση 
αντίγραφα τΟυ προϋπολογισμού του ισολογισμού και του 
απολογισμού υποβάλλονται από το Διοικητικό Συμβούλιο 
στο αρμόδιο Ειρηνοδικείο, στο Υπουργείο ίΙΕ.ΧΩ.ΔΕ. 
και στον οικείο Ο.Τ.Α. 


Άρθρο 12, 

©ικονομικά θέματα. 

I. 06«ρί«>μΐ3*β· 8«ος· 

Το. οικβΐ^μΜίέτ έτος: αρχίζει 1η Ιανουκρίου και λήγει 
τη: 31ίηι ΔβΚβμβρέοο.. Τό. πρώτο οικονομικό έτος λήγει 
τη 3.1ίη: Δηομβρέοο. του. έτους, της σύστασης του οικοδο¬ 
μικού. συνετββφίσμούν 

Ιίν 0βοϋ7κΛβγ«τμός 

1. Ο προϋτϊολογισμός.' εσόδων και εξόδων συντάσσεται 
από το Διοικη,τικό Συμβόύλιο· και υττοβάλλεται προς έγκριση 
στη Γενική ,Σύνέλευση κατά,,μήνα. Δεκέμβριο μαζί με έκθεση 
του, Επβπηκού · Συμβουλίου. 

2. Αί«ΐ|ΐόρφιωβ»^; ή τροτοΜίοίηση του καταστατικού επι- 
τ^πετ**·: κί«ά', τη*, διάραεια» του οικονομικού έτους μόνο 
με απόφβοΒφ της· .Γενικής· Συνέλευσης. 


III. Αντοθέμβατικά- κεφάλαια 

1. Ο συνεταιρισμός υποχρεούται να, σχημα.τίζει τακτικό 
αποθεματικό κεφόίλαιο, χωρίς υποχρέωση καταβολής πο- 
σοοπού.,τβυ,κεφίίλοιίου αυτούς-στο :Δημόβ*β, Ατοά το κατα¬ 
στατική, μτιορβί» να» ττροβλί^εετβιι και έκτακτο αττοθεματικό 
κεφάλαιο. 

2·., Σιο τοικτικά .οΐϊτοθεματικό ■ κεφάλαιο περιέρχονται: 

α} Τα., ποσά, που , περιέρχονται στο συνεταιρισμό απο 
δίφρεές, 

βί ·Οΐ(’ τόκ·ι, τοΑί' κατά'τΟ'άρθρο 8, παράγρ. ΙΥ.β κατα- 
Οβββων., 

γ) Οΐ' τακτικές· εισφορές των μελών. 


3. Τρ.,κεφάλαιο του τακτικού αττοθεματικού κατατίθεται 
«ε, αναίγν<)ΐρ|(*μέ>@)ν Ελληκικήι Τράττεζα-.και χρησιμοποιείται 
*Κοκλ?ι<ϊτι>ιάϊ γΐ(θ( την- εκτΒίήρωση . του σκοπού του καθώς 
γιαχτην αντιμετώπιση.·των εξόδων του συνεταιρισμού. 
Σε., π.ερίίρτωση» διάλυσηςι του· συνεταιρισμού μετά από 
τη« ..Γίνική(ίτ Συνέλευοης: τυχόν υπόλβιττο από 
το τακτικό.ίιαηίίθεματικό κεφάλαιο ή διανέμεται κατά το 
λογο της μερίδας μεταξύ των κατά τη διάλυση υπαρχόντων 
μελών ή διατίθεται για ."κοινωφελείς σκοπούς στον οικείο 
δήμο ή κοινότητα όπου η δραστηριότητα ή η έκταση του 

συνεταιρισμού. 


ύ. Το έ?5χακτο αποθεματικό σχηματίζεται από έκτακτες 
ε’·σφορές,;τα(.ν. μελώ.ν με.απάφαση της Γενικής Συνέλευσης 
'^ί οττοιςζ αποφασίζει επίσης και για το σκοπό που πρόκειται 
ΖΡίασιμοπίΐιηθ^.. 

5. Σε περίπτωση διάλυσης του συνεταιρισμού το τυχόν 
οπόλοιιτβ—απύ-'-το · έκτακτο αποθεματικό συνυπολογίζεται 
!^%«·το -τα)ΐ-ϊΜ60!;κβιΐα.διατίθε'!αί.·με· ;τον .τρόπο που περιγρά- 
9®ίβ4ΐί :<τ^ν , παίκ^γρ. , ΙΙΕ8 του άρθρου αυτού. 


V. Δάνεια 

1. Οι οικοδομικοί σονεταιρισμοί μπορούν να- συνάπτουν 
δάνεια για την εκπλήρωση του σκοττού τους. 

2. Το ύψος του δανείου καί οι όροι απΟδ^ή'ς καθορί- 
ζοντοσ από τον οικοδομικό· σΟνεταιρίσμό στη Γενική' Συνέ¬ 
λευσή του και από τους δανειοδοτικούς φορείς. 

Άρθρο 1.3. 

Λύση - Εκκαθάριση. 

I. Αύση 

1. Ο οικοδομικός συνεταιρισμός διαλύεται : 

α) Όταν τταρέλθει ο χρόνος διαρκείας που προβλέπεται 
από το καταστατικό του επιφυλασσομένων των διατάξεων 
του άρθρου 5 παράγρ. 8 του παρόντος π.δ/τος. 

Είναι δυνατόν ο οικοδομικός συνεταιρισμός και μετά 
την παρέλευση τΟυ χρόνου διάρκειας που ορίζεται από το 
καταστατικό του να εξακολουθεί να υφίσταται, προκειμένου 
να συντηρεί τα έργα υττοδομής των κοινοχρήστων χώρων. 

β) Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης που συγκα- 
λείται ειδικά και λαμβάνεΤαι με πλειοψηφία τιον 3/4 των 
εγγεγραμένων μελών και μόνο' με την προϋπό^ση αϋτή. 

γ) Όταν παρέλθει άπρακτος η προθεσμία του άρθρου 17 
παράγρ. 6. 

δ) Με κατάργηση της απόφασης για την έγκριση του 
καταστατικού του συνεταιρισμού από τον Υπουργό που 
δημοσιεύεται στην Εφημερίδά της Κυβερνήσεως και μετά' 
αττό δικαστική απόφαση του Πρωτοδικείου της έδρά'ς 
του συνεταιρισμού από τη στιγμή που θα καταστεί τελε¬ 
σίδικη στις παρακάτω περιπτώσεις : 

δ. 1) Όταν ο συνεταιρισμός εκτρέπεται από τον σκοπό του 
που ορίζεται στο καταστατικό του ή όταν για την εκπλήρωση 
του σκοπού του χρησιμοποιεί μέσα που αντίκεινταί στους 
νόμους και τα χρηστά ήθη. 

δ.2) Όταν για οποιαδήποτε αιτία γίνεται αδύνατη η· 
κανονική συγκρότηση του Διο.κητικού και Εποπτικού Συμ¬ 
βουλίου μέσα σε διάστημα δύο μηνών από τη λήξη της 
προθεσμίας του άρθρου 11 παράγρ. ¥2 για την προσβολή 
της απόφασης τ/)ς Γενικής Συνέλευσης. 

δ.3) Όταν το καταστατικό του συνεταιρισμού ε/κρίθηκε 
με βάση ανακριβή · στοιχεία των μελών. 

δ.4) Όταν για δύο συνεχή χρόνια ο συνεταιρισμός δεν 
τηρήσει τη διαδικασία υποβολής στο Υπουργείο Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίοιν Έργων των γνω¬ 
στοποιήσεων και- όλων γενικά των στοιχείων που προβλέ- 
πονται στο παρόν π.δ/γμα. 

δ.5) Όταν παρέλθει η προθεσμία που ορίζεται στο 
άρθρο 18 παράγρ. 5β και η καθυστέρηση οφείλεται στον 
οικοδομικό συνεταιρισμό. 

Από το καταστατικό του συνεταιρισμού είναι δυνατόν 
να προβλέπονται και άλλοι λόγοι λύσης του. 
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2. Οι αποφάσεις για τη λύση ή τη συνέχιση του οικο¬ 
δομικού συνεταιρισμού γνωστοποιούνται στο Τπουργείο 
ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ.,' στον "οικείο Οργανισμό Τοπικής Αυτοδιοί¬ 
κησης και στο Ειρηνοδικείο της έδρας του συνεταιρισμού 
■με σχετική καταχώρηση στους ειδικά τηρούμενους για 
το συνεταιρισμό φακέλλους. 

II. Εκαθάριση 

1. Από το χρονικό σημείο λύσης του συνεταιρισμού 
τελεί αυτός αυτοδίκαια υπό εκκαθάριση. Μέχρι την ολο¬ 
κλήρωση της εκκαθάρισης ο συνεταιρισμός θεωρείται ότι 
υφίσταται για την εκκαθάριση και μόνο και διατηρεί την 
επωνυμία του, στην οποία προστίθενται ολογράφως οι 
λέξεις «υπό εκκαθάριση». 

2. Οι εκκαθαριστές ορίζονται με απόφαση της Γενικής 
Συνέλευσης. Εκκαθαριστές δεν μπορεί να ορισθούν μέλη 
του Διοικητικού ή Εποπτικού Συμβουλίου. Αν για οποιο- 
δήποτε λόγο η Γενική Συνέλευση δεν ορίζει εκκαθαριστές 
με αίτηση του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων, το Ειρηνοδικείο στης έδρας του 
συνεταιρισμού διορίζει εκκαθαριστές. 

3. Εκκαθαριστές ορίζονται τρεις και ενεργούν από κοινού. 
Η πράξη διορισμού των εκκαθαριστών καθώς και οποια¬ 
δήποτε μεταβολή στα πρόσωπά τους, γνωστοποιείται από 
το Διοικητικό Συμβούλιο στο Τπουργείο ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ., 
στον οικείο Ο.Τ.Α. και στο Ειρηνοδικείο της έδρας του 
συνεταιρισμού. Αν για οποιοδήποτε λόγο δεν υπάρχει 
Διοικητικό Συμβούλιο η γνωστοποίηση γίνεται από τους 
ίδιους τους εκκαθαριστές. 

4. Το Διοικητικό και το Εποπτικό Συμβούλιο του συνε¬ 
ταιρισμού κατά την περίοδο της εκκαθάρισης παραμένουν 
τα ίδια έστω και αν στο μεταξύ λήξει η θητεία τους. 

5. Οι εκκαθαριστές που διορίσθηκαν με απόφαση της 
Γενικής Συνέλευσης ή του Ειρηνοδικείου της έδρας του 
μπορεί να ανακληθούν από τη Γενική Συνέλευση ή να 
αντικατασταΟούν από το αρμόδιο Ειρηνοδικείο μετά από 
αίτηση οποιουδήποτε έχει έννομο συμφέρον και για σοβα¬ 
ρούς και τεκμηριωμένους λόγους. Κατά τη συζήτηση στο 
Ειρηνοδικείο καλούνται και οι εκκαθαριστές, 

6. Οι εκκαθαριστές οφείλουν να δημοσιεύσουν στον τύπο 
δύο φορές και να τοιχοκολλήσουν στα γραφεία του συνεται¬ 
ρισμού και στον οικείο δήμο ή κοινότητα την απόφαση 
λύσης του συνεταιρισμού και να προσκαλέσουν τους δα¬ 
νειστές του οικοδομικού συνεταιρισμού με ιδιαίτερες προ¬ 
σκλήσεις να λάβουν γνώση του αποθε(Αατικού κεφαλαίου 
ή των περιουσιακών στοιχείων του συνεταιρ.σμού εφόσον 
το αποθεματικό κεφάλαιο δεν καλύπτει το ποσό της όλης 
δανειοδότησης. 

7. Μέχρι να ολοκληρωθεί η εκκαθάριση του συνεταιρισμού 
ισχύουν οι διατάξεις περί ευθύνης των μελών που αναφέ- 
ρονται στο άρθρο 7 παράγρ. 4· και 5 καθώς και οι σχετικές 
διατάξεις του καταστατικού. 

8. Κατά το στάδιο της εκκαθάρισης τα όργανα του 
συνεταιρισμού εξακολουθούν να υφίστανται μόνο για τις 
ανάγκες και το σκοπό της εκκαθάρισης. Οι εκκαθαριστές 
εκπροσοιπούν το συνεταιρισμό δικαστικά και εξώδικα και 
διέπονται από τις διατάξεις του παρόντος και του κατα¬ 
στατικού του συνεταιρισμού περί Διοικητικών Συμβουλίων. 

9. Σε περίπτωση που οι εκκαθαριστές διορίσθηκαν ή 
αντικαταστάΟηκαν με απόφαση του αρμόδιου Ειρηνοδι¬ 
κείου με την ίδια απόφαση ορίζεται και τακτή προθεσμία 
για την εκκαθάριση του συνεταιρισμού που λύθηκε. Σε 
κάθε άλλη περίπτωση η προθεσμία για την εκκαθάριση 
ορίζεται από τη Γενική Συνέλευση. Η προθεσμία αυτή 
δεν μττορεί να υπερβαίνει κατά κανόνα τα δύο χρόνια. 


10.. Για τον καθορισμό-, την παράταση τής προθεσμίας 
εκκαθάρισης λαμβάνονται υπόφη ■, τα:- ττεριουσιακά στοιχεία 
του λυθέντος συνεταιρισμού, · οι εκκρεμείς υποθέσεις, οι 
υποχρεώσεις και οι απαιτήσεις, οι ειδικές περιστάσεις, 
οι οροί και περιορισμοί που καθορίζονται από τις διατάξεις 
του παρόντος δ/τος ή άλλων νόμων καθώς και κάθε άλλο 
στοιχείο που έχει σχέση με το έργο της εκκαθάρισης. 

11. Οι εκκαθαριστές αποπερατώνουν τις εκκρεμείς υπο¬ 
θέσεις εκπληρώνουν τις υποχρεώσεις του λυθέντος συνεται¬ 
ρισμού και εισπράττουν τις απαιτήσεις. Για την αποπερά¬ 
τωση εκκρεμών υποθέσεων οι εκκαθαριστές μπορούν να 
συνάπτουν και νέες δικαιοπραξίες. 

12. Με την έναρξη της εκκαθάρισης καΐ στη συνέχεια 
κατ’ έτος οι εκκαθαριστές υποχρεούνται να συντάσσουν 
ισολογισμό και απολογισμό και να τους γνωστοποιούν 
στο Υπουργείο ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. στον οικείο Ο.Τ.Α. και στο 
Ειρηνοδικείο της έδρας του συνεταιρισμού. 

13. Σχετικά με την έκταση ισχύουν τα εξής 

α) Αν δεν έχει πραγματοποιηθεί-η αγορά τής έκτασης 
από τον οικοδομικό συνεταιρισμό γίνεται η απόδοση της 
αξίας των εταιρικών μερίδων στα μέλη του συνεταιρισμού 
όπως αυτές προκύτττουν από τον τελικό ισολογισμό της 
εκκαθάρισης. 

β) Αν έχει αγορασθεί η έκταση τότε αυτή εκποιείται 
και με το ποσό που εισπράττεται γίνεται η απόδοση της 
αξίας των εταιρίκων μερίδων σύμφωνα με τα αποτελέ¬ 
σματα του ισολογισμού. Κατά την εκποίηση της έκτασης 
δικαίωμα προτίμησης έχει κατά την κείμενη νομοθεσία 
ο οικείος δήμος ή κοινότητα και μετά η ΔΕΠΟΣ ή οποιο- 
δηποτε Ν.Π.Δ.Δ. και Ν.Π.Ι.Δ. που έχει ως σκοπό την 
εκτέλεση οργανωμένων στεγαστικών προγραμμάτων, με 
τη δυνατότητα μετά να διαθέτουν ή μεταβιβάζουν την εν 
λογω έκταση σε άλλον οικοδομικό συνεταιρισμό ή να εκτε- 
λουν στεγαστικά προγράμματα. Η αξία της έκτασης υπο¬ 
λογίζεται με βάση τα οριζόμενα στην παράγρ. 8β του 
άρθρου 6 του παρόντος π.δ/τος. 

14. Αν οι εκκαθαριστές γνωρίζουν την ύτταρξη δανειστών 
του συνεταιρισμού που δεν εγείρουν απαιτήσεις τους πριν 
απο την αποπληρωση των εταιρικών μερίδων, το ποσό 
που τους αναλογεί κρατείται για έξη μήνες. Μετά την 
προθεσμία αυτή παραγράφεται οποιαδήποτε αξίωσή τους. 

15. ^ Τα ποσά που εισπράττονται από τους εκκαθαριστές 
κατατίθενται σε αναγνωρισμένη Ελληνική Τράπεζα. Τα 
βιβλνια και^ τα εγ-^ραφα του συνεταιρισμού μετά το τέλος 
της εκκαθάρισης παραδίδονται στο Ειρηνοδικείο της έδρας : 
του ^ οπού παραμένουν επί τριετία προσιτά στους ενδια- 
φερόμενους. 

16. Κάθε μέλος του Διοικητικού ή του Εποπτ.κού ■ 
Συμβουλίου οι εκκαθαριστές ή οι οριζόμενες από τη Γενική. 
Συνέλευση επιτροττές είναι αλληλέγγυα υπεύθυνοι έναντι · 
του συνεταιρισμού και των δανειστών του για κάθε ζημιά; 
που προεκυψε απο παράβαση των κειμένων νόμων ή του' 
καταστατικού η των αποφάσεων των Γενικών Συνελεύ¬ 
σεων και για χρονικό διάστημα ττέντε χρόνια. 

Άρθρο 14. 

Εποπτεία - Έλεγχος. 

^ δημοσίευση του παρόντος η αρμοδιότητα· 

για την έγκριση των κατιιστατικών, την εποτττεία και 
"^ίυν οικοδομικών συνεταιρισμών ασκείται από 
^ο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Εργων με την επιφύλαξη τοιν διατάξεων του άοθρου 24 
του παρόντος. ' 

2. Στην έννοια της εποτιτείας περιλαμβάνονται : 

α) Η επεξεργασία, ο έλεγχος της νομιμότητας, η προ- 
σαρμογη στις διατάξεις του παρόντος καθώς και οι τροπο- 
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ποιήσεις ή συμπληρώσεις των καταστατικών των οικοδο¬ 
μικών συνεταιρισμών τόσο αυτών που για πρώτη φορά 
συνιστώνται όσο και αυτών που ήδη υπάρχουν. 

β) Η παροχή οδηγιών μετά από έρευνα πάνω στα 
προβλήματα των οικοδομικών συνεταιρισμών καθώς και 
η σύνταξη προτύπων και προδιαγραφών με στόχο τη 
διευκόλυνση επίτευξης του σκοπού τους και την προώθηση 
του θεσμού της υπεύθυνης συλλογικής δράσης. 

γ) Η παρακολούθηση της λειτουργίας των οικοδομικών- 
συνεταιρισμών για την τήρηση των διατάξεων του παρόντος 
του καταστατικού τους και των αποφάσεων των αρμοδίων- 
οργάνων τους. 

δ) Η διενέργεια ελέγχου για τ/; διαπίστωση τυχόν 
διοικητικών ή διαχειριστικών ανωμαλιών από ένα ή περισσό¬ 
τερα ριέλη του Διοικητικού ή Εποπτικού Συμβουλίου ή 
και των δύο ή για τη διαπίστωση οποιασδήποτε τυχόν 
παρέκκλισής τους από τις διατάξεις των νόμων, του κατα 
στατικού και των νομίμως ληφθεισών αποφάσεων των 
οργάνων διοίκησης του οικοδομικού συνεταιρισμού. Ο έλεγχος 
γίνεται με πρωτοβουλία της εποπτεύουσας αρχής, είτε 
μετά από απόφαση της Γενικής Συνέλευσης του οικοδο¬ 
μικού συνεταιρισμού, διενεργείται δε ανάλογα με το περιε¬ 
χόμενό του και κατά την κρίση της εποπτεύουσας αρχής. 

1. Είτε από την εποπτεύουσα αρχή. 

2. Είτε από τη δικαιοσύνη κατ’ έγκλισιν της εποπτεύουσας 
“ΡΧήζ ή με απ’ ευθείας παραπομττή από τη Γενική Συνέ¬ 
λευση του οικοδομικού συνεταιρισμού. 

3. Είτε ανατίθεται σε άλλη δημόσια αρχή ή στο Οικο¬ 
νομικό Επιμελητήριο Ελλάδος (ΟΕΕ) όταν πρόκειται για 
οικονομικό έλεγχο. Στην περίπτωση που ο έλεγχος ανα¬ 
τεθεί κατά τα παραπάνω στο Οικονομικό Επιμελητήριο 
της Ελλάδος, η αμοιβή ορίζεται από την εποπτεύουσα 
*ΡΧή μετά γνώμη του Επιμελητηρίου καταβάλλεται δε 
από τον οικοδομικό συνεταιρισμό στο Οικονομ.κό Επι¬ 
μελητήριο Ελλάδος. 

Τα αποτελέσματα του ελέγχου γνωστοποιούνται από 
την εποπτεύουσα αρχή στο Εποπτικό Συμβούλιο για 
ενημέρωση της Γενικής Συνέλευσης και φύλαξη στο αρχείο 
του οικοδομικού συνεταιρισμού είναι δε προσιτά σε κάθε 
μέλος του. Εάν ενέχεται στις ανωμαλίες και το Εποτυτικό 
Συμβούλιο η γνωστοποίηση των αποτελεσμάτων ελέγχου 
γίνεται στο προσωρ.νό Εποπτικό Συμβούλιο που θα διο- 
ρισθεί εφόσον το προηγούμενο κηρυχθεί έκπτωτο. 

ε)· Το δικαίίομα του ΐποΰργού Περιβάλλοντος, Χωρο- 
ταςίάς και Δημοσίων Έργων ή κάθε οργάνου που είναι 
εςουσιοδοτημένο από αυτόν-να κηρύσσει με απόφαση του 
έκπτωτο το Διοικητικό Συμβούλιο ή Εποπτικό Συμβούλιο 
η και τα δύο στις περιπτώσεις -που μετά από έλεγχο έχει 
διαπιστωθεί ότι ενέχονται στις αναφερόμενες στην προηγού¬ 
μενη παράγραφο ανωμαλίες, ή που εμποδίζεται απο αυτα 
να διενεργηθεί έλεγχος από τα αρμόδια όργανα. 

Άρθρο 15. 

Ένωση οικοδομικών συνεταιρισμών. 

1· Η ένωση οικοδομικών συνεταιρισμών είναι νομικο 
πρόσωπο που διέπεται αττό τις διατάξεις του παρόντος, 
■^κοπό έχει τον καλύτερο συντονισμό και αποτελεσματι¬ 
κότερη προώθηση των στεγαστικών προγραμμάτων των 
οικοδομικών συνεταιρισμών που είναι μέλη της και ασκεί 
εποπτεία και έλεγχο στη δραστηριότητά τους, πάντοτε 
μέσα στα πλαίσια των σκοπών που επιδιώκει. 

2. Η ένωση οικοδομικών συνεταιρισμών, πραγματο¬ 
ποιείται μετά από απόφαση των γενικών συνελεύσεων 
δυο η ττερισσοτέρων οικοδομικών συνεταιρισμών της ίδιας 
κατηγορίας. Οι αποφάσεις αυτές δημοσιεύονται περιλη¬ 
πτικά σε μία ημερήσια εφημερίδα ή στον περιοδικό τύπο 
του νομού που έχουν εκτάσεις ή πρόκειται να αναπτύξουν 


πα προγράμματά τους οι υπό ένωση συνεταιρισμοί, ή 
αν δεν εκδίδεται εφημερίδα στο νομό, σε μία ημερήσια 
εφημερίδα των Αθηνών ή της Θεσσαλονίκης. 

3. Η διαδικασία της ένωσης μπορεί να προχωρήσει 
μόνο εφόσον σε ένα μήνα από την παραπάνω δημοσίευση 
■δεν διατυπωθούν έγγραφες αντιρρήσεις από οποιοδήποτε 
δανειστή των υπό ένωση οικοδομικών συνεταιρισμών. Οι 
αντιρρήσεις κατατίθενται στο Ειρηνοδικείο της πρωτεύουσας 
του νομού και επιδίδονται κατά τις διατάξεις του κώδικα 
πολιτικής δικονομίας στα διοικητικά συμβούλια των υπό 
ένωση οικοδομικών συνεταιρισμών. Το Ειρηνοδικείο μπορεί 
να επιτρέψει την ένωση, αν ο συνεταιρισμός για τον οποίο 
•διατυπώθηκαν οι αντιρρήσεις παράσχει επαρκή ασφάλεια 
■στο δανειστή που διατύπωσε τις αντιρρήσεις. 

4. Στην επωνυμία των ενώσεων συνεταιρισμών πρέπει ’ 
να αναφέρονται ολογράφως οι λέξεις «Ένωση Συνεταιρι- ’ 
σμών» καθιός και ο κοινός σκοπός των οικοδομικο)ν συνε¬ 
ταιρισμών που ανήκουν στην Ένωση. 

5. Στην ένωση οικοδομικών συνεταιρισμών επιτρέπεται 
η προσχώρηση νέων συνεταιρισμών της ίδιας κατηγορίας 
ως μελών, εφόσον η προσχώρηση γίνει αποδεκτή από τη 
-γενική συνέλευση της ένωσης. 

6. Απαγορεύεται η συμμιτοχή οικοδομικού σ^νετxιρι- 
■σμού σε περισσότερες από μία ενο)σεις. 

7. Οι οικοδομικοί συνεταιρισμοί - μέλη διατηρούν την 
■αυτοτέλειά τους και εκπροσωπούνται στη Γενική Συνέλευση 
της Ένωσης από πέντε αντιπροσώπους και τους ανα¬ 
πληρωτές τους που εκλέγονται από τη Γενική Συνέλευση 
των συνεταιρισμών - μελών με ορισμένη θητεία που η 
χρονική της διάρκεια προβλέπεται από το καταστατικό 
της ένωσης. 

Τα αναπληρωματικά μέλη καλούνται σε περίπτωση απου- 
■σίας ή κωλύματος των τακτικών αντιπροσώπων μελών. 
Όι αντιπρόσωποι και οι αναπληρωτές τους ανακαλούνται 
με τον ίδιο τρόπο που ορίσθηκαν. Απαγορεύεται η ανχ·ιληση 
■αντιπροσώπων που έχουν την ιδιότητα του μέλους του 
Διοικητικού ή Εποπτικού Συμβουλίου της ένωσης επι- 
φυλασσομένης της απώλειας της ιδιότητας του μέλους 
του συνεταιρισμού. Εφόσον από το καταστατικό δεν υπάρχει 
άλλος περιορισμός, ο αντιπρόσωπος ή ο αναπληρωτής του 
στην ένωση εκπροσωπεί το συνεταιρισμό σε όλες τις σχέσεις 
του με την ένωση. 

Τα μέλη του Διο.κητικού και Εποπτικού Συμβουλίου 
εκλέγονται από τη Γενική Συνέλευση της ένωσης. 

8. Η Γενική Συνέλευση των μελών της ένο^σης είναι το 
ανώτατο όργανο της ένο^σης οικοδομικών συνεταιρισμών και 
συγκαλείται τακτικά όπως προβλέπεται από το καταστα¬ 
τικό και έκτακτα όταν ; 

α) Επιβάλλεται από το συμφέρον της ένωσης. 

β) Ζητηθεί εγγράφως από το 1/δ τουλάχιστον των 
οικοδομικών συνεταιρισμούν - μελών ή από ένα συνεταιρισμό 
μέλος εφόσον ο αριθμός των συνεταιρισμών-μελών δεν 
υπερβαίνει τους 9. 

γ) Ζητηθεί από το 1‘πουργείο Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημοσίων Έργων για τους λόγους που αναφέρονται 
στην παράγρ. 1.6 του άρθρου 11 του παρόντος π. δ/τος. 

9. Για να αποχωρήσει συνεταιρισμός-μέ?Λς από ένωση 
οικοδομικών συνεταιρισμών απαιτείται απόφαση της Γενι¬ 
κής Συνέλευσης των μελών του. Η απόφαση αυτή κοινο¬ 
ποιείται στη διοίκηση της ένο^σης και στο Ειρηνοδικείο 
της έδρας της, η δε αποχώρηση επιτρέπεται μόνο μετά την 
πάροδο ενός χρόνου από την εγγραφή του συνεταιρισμου- 
μέλους στην ένωση και μόνο στο τέλος της διαχειριστικής 
περιόδου. 

10. Για όλα τα υπόλοιπα θέματα που αφορούν ενώσεις 
οικοδομικών συνεταιρισμιόν ισχύουν οι διατάξεις του πα- 
ρόντος π. δ/τος. 



ςΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕίϊΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΠΡΩΤΟ) 


4υ4 


Άρθρο 16. 

Οικοδομικοί συνεταιρισμοί .αποδήμων Ελλήνων 

1. Δικαίωμα σύστασης οικοδομικών συνεταιρισμών αυτής 
της κατηγορίας έχουν όλοι όσοι έχουν Ελληνική Ιθαγένεια 
ή καταγωγή και διαμένουν μόνιμα και εργάζονται στο εξω¬ 
τερικό τουλάχιστον 3 χρόνια ή μετά διαμονή τρία χρόνια 
στο εξωτερικό επιστρέφουν στην ΕλΛάδα για μόνιμη εγκα¬ 
τάσταση μετά τη δημοσίευση του π.δ. 17/84. 

2. Για τ/) σύσταση αυτών των οικοδομικοιν συνεταιρι¬ 
σμών μπορεί να ακολουθείται η απλουστευμένη διαδικασία 
σύστασης που περιγράφεται στο άρθρο 4 παράγρ. 11.3 είτε 
πρόκειται για απ’ ευθείας αγορά ετοίμων κατοικιών είτε 
πρόκειται για απόκτηση έκτασης και εν συνεχεία οικιστι¬ 
κής ανάπτυξής της. Προϋπόθεση για τη σύσταση είναι η 
κοινή αίτηση από 10 τουλάχιστον άτομα. Αυτοί οι οικοδο¬ 
μικοί συνεταιρισμοί μπορούν να είναι αστικοί είτε παρα- 
θεριστικοί είτε και των δύο κατηγοριών. Στην περίπτωση 
αυτή δεν ισχύει η παράγρ. 9 του άρθρου 5. 

3. Για αυτούς τους οικοδομικούς συνεταιρισμούς που 
θμ εκπληριόσουν το σκοπό τους σε περιοχές εκτός νομού 
Αττικής και Πολεοδομικού Συγκροτήματος Θεσσαλχ,ονίκης 
παρέχονται, ανάλογα με την περιρχή που θα επιλέξουν, τα 
παρακάτω κίνητρα επιπλέον των οριζομένων στο άρθρο 21 
του παρόντος π. δ/τος. 

μ) Δικαίωμα να αποκτούν έκταση κατά προτεραιότητα 
στην περίπτωση που Δημόσιοι φορείς εκποιούν εκτάσεις 
ιδιοκτησίας τους κατάλληλες για οικιστική ανάπτυξη. 

β) Προτεραιότητα για τη σύσταση Εταιρείας Μικτής 
Οικονομίας ή άλλης μορφής φορέα για οικιστική ανάπτυξη 
κατά την κείμενη νομοθεσία σε περίπτωση που υπάρχει 
εκδήλωση ενδιαφέροντος και από άλλους οικοδομικούς συνε¬ 
ταιρισμούς ή ιδιώτες. 

γ) Προτεραιότητα στην έγκριση της πολεοδομικής μελέ¬ 
της και της εφαρμογής του σχεδίου στο έδαφος από τις 
αρμόδιες υττηρεσίες του 7‘πουργείου Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημοσίων Έργων. 

δ) Κίνητρα που προβλέπονται από το ν. 1337/83 (ΖΕΕ 
κ.λπ.). 

4. ίΐ έδρα τους βρίσκεται στην Ελλάδα, στο δήμο ή την 
κοινότητα όπου είναι εγκατεστημένη η διοίκηση του οικο¬ 
δομικού συνεταιρισμού. 

Με το καταστατικό όμως είναι δυνατόν να ορίζεται ότι 
η Διοίκηση του οικοδομικού συνεταιρισμού μπορεί να λει¬ 
τουργεί και σε τόπο διάφορο της έδρας του. 

5. Οι γνωστοποιήσεις που προβλέπονται στο π. δ/γμα 
αυτό γίνονται προς τις αρμόδιες αρχές θεωρημένες από τις 
κατά τόπους προξενικές αρχές. Το κυρωμένο αντίγραφο 
του καταστατικού καΟό)ς και άλλα απαραίτητα στοιχεία 
αποστέλλονται στο Ειρηνοδικείο της έδρας όπου τηρείται 
σχετικός φάκελλος για κάθε οικοδομικό συνεταιρισμό του 
άρθρου αυτού. 

Β. ΧωροΟέτηση - απόκτηση έκτασης - πολεοδόμηση - 
κίνητρα. 

Άρθρο 17. 

ΧωροΟέτηση οικοδομικών συνεταιρισμών - Οικοδομικών 

οργανισμών και απόκτηση έκτασης - κατοικιών. 

1. Οι οικοδομικοί συνεταιρισμοί και οικοδομικοί οργα¬ 
νισμοί οφείλουν να προσαρμόζουν τα προγράμματα τους 
στο γενικότερο οικιστικό και στεγαστικό πρόγραμμα του 
κράτους και να επιλέγουν προς αγορά εκτάσεις μέσα στις 
περιοχές που προβλέποντο^ι για οικιστική χρήση από εγκε¬ 
κριμένα ή γενικά πολεοδομικά σχέδια ή ζώνες οικιστικού 
ελέγχου ή από άλλα σχέδια ρύθμισης τιον χρήσεων γης. 


2. Αν δεν υτϊάρχ^ι γβνφςό σχάδ^ο ή ΖΟΕ ή 

άλλο σχέδιο ρύθμισης των χρήσεων γης ή στα όρια των αντι¬ 
στοίχων εγκεκριμένων αυτών σχεδίων δεν είναι δυνατή η 
κάλυψη των στεγαστικών αναγκών του οικοδομικού συνεται¬ 
ρισμού ή οικοδομικού οργανισμού, είναι δυνατόν, μέσα στα 
πλαίσια και τις κατευθύνσεις της χωροταξικής και οικιστι- 

πολιτικής, να εγκρίνεται με απόφαση του Τπουργού 
ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ, η χωρο^τηση του οικοδομικού συνεταιρισμού 
και η οικιστική καταλληλότητα της συγκεκριμένης έκτασης 
για την οικιστική εξυπηρέτηση οικοδομικού συνεταιρισμού 
ή οικοδομικού οργανισμού. 

Η απόφαση αυτή εκδίδεται μετά από γνώμη του οικείου 
Ο.Τ.Α. και γνώμη του Κεντρικού Συμβουλίου Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, βασίζεται δε 
σε γενικά ειδικά πολεοδομικά χαρακτηριστικά της συ¬ 
γκεκριμένης έκτασης καθώς και της ευρύτερης περιοχής. 

3. Σε κάθε περίπτωση δεν επιτρέπεται η αγορά από τον 
οικοδομικό συνεταιρισμό έκτασης που υπάγεται σε ίδιο 
νομικό καθεστώς που αποκλείει τη χρήση για οικιστικούς 
σκοπούς. 

4. Σε κάθε δικαιοπραξία απόκτησης έκτασης από οικο¬ 
δομικό συνεταιρισμό αναφέρεται βεβαίωση της αρμόδιας 
υτςηρεσίας του Τπουργείου ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ., ότι, η συγκεκρι¬ 
μένη έκταση βρίσκεται σε περιοχή για οικιστική χρήση 
εντός εγκεκριμένων ορίων Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων 
ή Ζω^ών Οικιστικού Ελέγχου ή άλλων σχεδίων ρύθμισης 
των χρήσεων γης ή η απόφαση οικιστικής καταλληλότητας 
κατά την παράγρ. 2 του παρόντος άρθρου κβα επισυνάπτον¬ 
ται αντίγραφα τους «καθώς και βεβαίωση του Υπουργού 
Γεωργίας ότι η έκταση δεν είναι δάσος ή δασική ή ανα¬ 
δασωτέα έκταση». Η μη τήρηση των παραπάνω καθιστά 
άκυρα τα συμβόλαια. 

Οι παραπάνω δικαιοπραξίες που συνοδεύονται και απο 
τοπογραφικό διάγραμμα σε κατάλληλη κλίμακα με υψο¬ 
μετρικές καμπύλες υποβάλλονται στο Υτϊουργείο ΠΕ,ΧΩ. 
ΔΕ. και στον οικείο Ο.Τ.Α. 

5. Στην περίπτωση οικοδομικού συνεταιρισμού του άρ¬ 
θρου 4 παράγρ. Π.3 του παρόντος π. δ/τος απαραίτητη 
προϋπόθεση για τη σύνταξη συμβολαίων αγοράς των 
κατοικιών είναι η ύπαρξη νόμιμης οικοδομικής άδειας για 
τις κατοικίες και βεβαίωση της αρμόδιας Πολεοδομικής 
Γπηρεσίας ότι οι εργασίες ττου τυχόν έχουν εκτελεσθβί είναι 
σύμφωνες με την εκδοθείσα οικοδομική άδεια ή ότι υφίβτοινται 
νομίμως ή έχουν εξαιρεθεί νόμιμα από την κατεδάφιση 
σύ^Αφωνα με τις ισχύουρες διατάζεις- Τα συμβόλαΐί* αγοράς 
των κατοικιών σαντάσσονται σύμφωνα με τις δωιτάξίΐς του 
άρθρου 17 παράγρ. 12 του ν. 1337/83. 

6. Εάν μέσα σε προθεσμία πέντε (5) χρόνων από την 
ημέρα έκδοσης της απόφασης οικιστικής καταλληλότητας 
κατά την παράγρ. 2 του άρθρου αυτού ο οικοδομικός συνε¬ 
ταιρισμός δεν προβεί στην αγορά με οριστικά συμβόλαια, 
έκτασης για την εκπλήρωση του σκοπού του, τότε δίιαλύβται 
αυτοδίκαια. Στην περίπτωση αυτή ανακαλείται επίσης αυτο¬ 
δίκαια η απόφαση έγκρισης της οικιστικής καταλληλότητας 
κατά την παράγρ. 2 του άρθρου αυτού. 

Άρθρο 18. 

Πολεοδόμηση έκτασης οικοδομικών συνεταιρισμών κοιι 
οικοδομικών οργανισμών. 

Ι. Καθορισμός τμήματος που πολεοδομείται. 

α) .4πό τη συνολική έκταση ιδιοκτησίας οικοδΌμικοϋ 
συνεταιρισμού ή οικοδομικού οργανισμού, τμήμα μόνο πολεο- 
δομείται το οποίο καθορίζεται ανάλογα- με τα μορφολ&γικ-α 
χαρακτηριστικά της έκτασης, τις στεγαστικές ανάγκες, 
τον. αριθμό των μελο'ιν και τον τρόπο της οΑΚΜίτικής 
πτύξης. 

β) Το τμήμα που δεν πολεοδομείται παραμένει στη^ 
ιδιοκτησία του οικοδομικού συνεταιρισμού,, είναι εκτός- 


ε»>μ^ις: τνζ (ΤΕΥΜ0Σ πρατο^ 


495 


δίου και η. χρή,ση. και οι όροι δόμιη,σϊΐς αυτού καθο(ΐίζονται 
κάδε φορά με το π. δ/γμα έγκρισης της πολεοδομικής μελέ-· 
της του οικοδομικού συνεταιρισμού ή οικοδομικού οργανι¬ 
σμού. 

Μετά τη διάλυση του οικοδομικού συνεταιρισμού ή οικο¬ 
δομικού οργανισμού το τμήμα ανήκει εξ αδιαιρέτου σε όλα 
τα μέλη. 

2. Παραχώρηση στον Ο.Τ.Λ. 

Οι οικοδομιχοί συνεταιρισψιοί και οικοδομικοί οργανι¬ 
σμοί υποχρεούνται πριν από την έγκριση της πολεοδομικής 
μελέτης να ττοφαχωρούν με συμβολαιογραφική πράξη, η 
οττοία αναφέρετοΛ <ττβ προοίμιο του π. δ/τος έγκρισης της 
πολεοδομικής μελέτης και χωρίς απαίτηση αποζημίωσης 
στον οικείο Ο.Τ.Α. 

α) Τους κοινόχρηστους, κοινωφελείς και ειδικών χρήσεων 
χώρους που ττροβλέπονσαι από την πολεοδομική μελέτη και 
αποτελούν το 30 - 40 % τουλάχιστον του πολεοδομούμενου 
τμήματος. Για τον ακριβή καθορισμό του ποσοστού που 
καταλαμβάνουν οι χώροι αυτοί λαμβάνονται υπόψη οι προ¬ 
τεραιότητες του άρθρου 21 σε συνδυασμό με τις ειδικές 
πολεοδομικές απαιτήσεις και μορφολογικές συνθήκες της 
κάθε περιοχής. Οι οπωσδήιτοτε σχηματισμένοι μέσα στην 
έκταση του οικοδομικού συνεταιρισμού ή οικοδομικού οργα¬ 
νισμού κοινόχρηστοι χώροι συνυπολογίζονται στο παραπάνω 
ποσοστό. 

β) Οικοδομήσιμη επιφάνεια σε ποσοστό 5% επί της 
συνολικής, οικοδομήσιμης επιφάνειας της έκτασής τους, 
μετά την αφαίρεση των κοινοχρήστω,ν και κοινωφελών χώρων 
που παρα^οίρούνται στον οικείο Ο.Τ.Α. κατά την τιροηγού- 
μενη, παράγραφο. Η επιφάνεια αυτή προορίζεται για κοινω¬ 
φελείς σκοπούς ή για την, εκτέλεση στεγαστικών προγραμ¬ 
μάτων και η θέση της καθορίζεται με το π. 8/γμα έγκρισης 
της πολεοδομικής μελέτης. 

3. Ανάθεση - εκτιόνηση πολεοδομικής μελέτης. 

Η πολεοδομική μελέτη εκπονείται από τον οικοδομικό 
συνεταιρισμό ή οικοδομικό οργανισμό, σύμφωνα με προδια¬ 
γραφές που, εγκρ,ίνονται με απόφαση του Υπουργού ΠΕ. 
ΧΩ.4Ε και την εποπτεία του Υπουργείου ΠΕΑζΏ.ΔΕ. 

4. Έγκριση πολεοδομικής μελέτης. 

*) Η έγκριση της πολεοδϊομικής μελέτης γίνεται με π. 
δ/γμα ποί> εκδίδεται με πρόταση του Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας κα» Δημοσίων Έργων, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του άρθρου 7 του ν. 1337/^. 

β) Ο οικοδομικός συνεταιρισμός ή οικοδομικός οργανι- 
'^μός καταρτίζει και υττοβάλλει στο Υτιουργείο ΠΕ.ΧΩ.ΛΕ. 
^ριν· αητό την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης πρόγραμμα 
’Ίαταβκευής των έργων τεχνικής υτιοδομής. Η υποχρέωση 
του οικοδομικού συνεταιρισμού ή οικοδομικού οργανισμού 
για εισφορά σε χρήμα εξαντλείται με τις υποχρεώσεις 
"ου για τη μελέτη, κατασκευή και συντήρηση των έργων 
τεχνικής υποδομής στην ιδιοκτησία του. 

5.. Εφαρμογή σχεδίου - έργα υποδομής. 

*) Μετά την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης ο οικο- 
δομικος συνεταιρισμός και οικοδομικός οργανισμός υποχρεου- 
ται να ανοΛέτει την εφαρμογή του σχεδίου στο έδαφος και 

Χοιτασκευάζει και συντηρεί τα έργα τεχνικής υποδομής 
και γενικά τα κοινόχρηστα έργα στην έκταση της ιδιοκτησίας 
του.. 

β) Η ολοκλήρωση του ττρογράμματος των έργων τεχνικής 
υπβδ^μήφ τϊράτίβι νβέ,υπερβΛίνβι τ» 5 χρόνια απο τη δημο- 
του π. δ/τος έγκρισης της πολεοδομικής μελετης. 
Η ^ραγροκρος αωτή, δεν ισχύει για τηγ' περίτετωση οικβδο- 
μ^κου συνετακρίΛμού που δημιουργείται σύμφωνα με τις 
διατάξεις του. άρθρου 4 παράγρ. Η.3 του τεαρόντος π. δ/τος. 

Εφοσβυ οι τυχόν λόγοι καθυστέρησης δεν οφείλονται σε 
υπαιτιότητα του οικοδομικού συνεταιρισμού καθώς στην 
■περίπτωση ενώσεων οικοδομικίόν συνεταιρισμών τα οριζό- 
μί.να χρονικά διαστήματα για την κατασκευή των έργων 


υποδομής μπορούν να αυξάνουν κατά 5 χρόνια ακόμη με 
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων. 

Μετά την εκτινοή των ανωτέρω προθεσμιών ο Υπουργός 
εκτιμώντας τα πραγματικά στοιχεία δύναται να διαλύσει 
τον οικοδομικό συνεταιρισμό. 

6. Συμβάσεις. 

Ο οικοδομικός συνεταιρισμός ή οικοδομικός οργανισμός 
είναι δυνατόν για την εκπλήρωση του σκοπού του να συνάπτει 
σιύμβαση με τον οικείο Ο.Τ.Α. με την οποία να ρυθμίζονται 
θέματα κατάρτισης και εκτέλεσης προγραμμάτων ανάπτυξης, 
καθορισμού τρότϊου και μορφής οικιστικής αξιοποίησης, 
φορέα κατασκευής έργων και γενικότερα θέματα αξιοποίη¬ 
σης και φροντίδας του οικισμού. Επίσης μπορεί να συστήνει 
ή συμμετέχει σε εταιρείες μικτής οικονομίας ή άλλης μορφής 
εταιρείες σύμφωνα με τφ κείμενη νομοθεσία. 

7. Ιδιοκτήτες γης. 

Στην περίπτωση οικοδομικού συνεταιρισμού ιδιοκτητών 
γης κατά το άρθρο 2 παράγρ. 2β και 3β, η πολεοδομική 
μελέτη εκπονείται και εγκρίνεται σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου αυτού, Για περιοχές εντός εγκεκριμένων σχεδίων 
εφαρμόζεται το άρθρο 13 του ν-. 1.3.37/83, όταν η περιοχή 
είναι πολεοδομικώς προβληματική. 

Άρθρο 19. 

'ϋροι και περιορχσμοί δόμησης. 

1. Για τους αστικούς οικοδομικούς συνεταιρισμούς ή 
οργανισμούς έχουν εφαρμογή οι διατάξεις της παραγ. () 
του άρθρου 6 του ν. 13.37/83, όποις ισχύει. 

Ειδικότερα, για αυτούς τους οικοδομικούς συνεταιρισμούς 
ή οργανισμούς, ανεξάρτητα από το συντελεστή δόμησης, 
που καθορίζεται από την ττολεοδομική μελέτη, ορίζεται 
μέγιατη συνολική εκμεταλλεύσιμη επιφάνεια ανά [οερίδα, 
240 μ2 αποκλειστικά για χρήση κατοικίας και μέγιστη 
ετητρεπόμενη αρτιότητα οικοπέδου 500 μ2. 

2. Για τους παραθεριστικούς οικοδομικούς συνεταιρι¬ 
σμούς ή οργανισμούς έχουν εφαρμογ·/) οι διατάξεις της 
παραγρ. 9 του άρθρου 4 του από 16/.30.8.1985 π. δ/τος 
(ΦΕΚ 416/Δ). 

Ειδικότερα για αυτούς τους οικοδομικούς συνεταιρισμούς 
ή οργανισμούς, ανεξάρτητα από το συντελεστή δόμησης 
που καθορίζεται από την πολεοδομική μελέτη ορίζεται μεγί¬ 
στη συνολική εκμεταλλεύσιμη επιφάνεια ανά μερίδα 120 μ2 
αποκλειστικά για χρήση κατοικίας και μεγίστη επιτρεπό¬ 
μενη αρτιότητα οικοπέδου 1.000 μ2. και ανώτατος αριθμός 
ορόφων δύο (2). 

Άρθρο 20. 

Αναγκαστική ^Ρ^νένωση - συμμετοχή. 

1. Είναι δυνατόν να επιβάλλεται αναγκαστική συνένοαση 
οικοδομικών συνεταιρισμών ή αναγκαστική συμμετοχή ιδιο- 
κτητδ^ν άλλων ιδιοκτησιών σε υφιστάμενους οικοδομικούς 
συνεταιρισμούς εφόσον με τον τρόπο αυτό επιτυγχάνεται 
σωστότερη πολεοδομική οργάνωση ή εφόσον κρίνεται ανα- 
-ριαίο στα πλαίσια της γενικότερης στεγαστικής και οικι¬ 
στικής πολιτικής. 

2. Η αναγκαστική συμμετοχή ιδιοκπ/ιτιόν άλλων ιδιο¬ 
κτησιών ή αναγκαστική συνένοιση οικοδομικούν σνεταιρι- 
σμών μπορεί να επιβάλλεται : 

α) Στις περιπτώσεις α, β και γ που ορίζονται στην 
παράγρ. 5 του άρθρου 23 του παρόντος π. δ/τος. 

β) Όταν η έκταση ενός ή και περισσότερων οικοδομικών 
συνεταιρισμών γειτνιάζει με περιοχές με μεγάλη κατάτμηι^ 
γης ή περιοχές αυΟαιρέτιον ή με περιοχές κατοικίας που χρειά¬ 
ζονται ανάπ>.αση, εξυγίανση και γενικά αναμορφίνση η 
με εκτάσεις Δημόσιες, Δημοτικές ή Κοινοτικές. 
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γ) Όταν ιδιοκτησίες τρίτων παρεμβάλλονται στην έκταση 
οικοδομικού συνεταιρισμού ιδιοκτητών γης και αντιπροσω¬ 
πεύουν επιφάνεια το πολύ 35 % της συνολικής επιφάνειας 
της προτεινόμενης για ανάπλαση περιοχής. 

δ) Σε περίπτωση οικιστικών προβλημάτων από κάποιο 
απρόβλεπτο γεγονός όπως σεισμό, κατολίσθηση, πλημμύρα. 


στ) Παροχή φορολογικών απαλλαγών όπως αυτές καθο¬ 
ρίζονται στο άρθρο 59 του ν'. 947/79 στην περίπτωση που 
η έκταση του συνεταιρισμού βρίσκεται σε Ζώνη Ενεργού 
Πολεοδομίας ή Ζώνη Αστικού Αναδασμού. 

Γ. Μεταβατικές διατάξεις. 


Για την υλοποίηση των παραπάνω εφαρμόζονται οι δια¬ 
τάξεις των παραγρ. 1 και 2 του άρθοου 13 του ν. 1337/83 
εφόσον η υπό πΟλεοδομική ρύθμιση άιταση βρίσκεται εντός 
σχεδίου πόλεως ή οικισμού προ του 1923, οι διατάξεις δε 
του άρθρου 10 του ν. ·ί337/83,"εφόσον η έκταση βρίσκεται 
εκτός σχεδίου με τον χαρακτηρισμό ως Ζώνης Αστικού 
Αναδασμού (ΖΑΑ). Ο οικοδομικός συνεταιρισμός που προ¬ 
κύπτει δεν θεωρείται νέος· αλλά οιονεί καθολικός διάδοχος 
του ή των προϋφισταμένων, με αριθμό μελών το σύνολο 
των ατόμων που ήδη μετείχαν κάι των ατόμων που οι ιδιο¬ 
κτησίες τους περιλαμβάνονται στην υπό ρύθμιση περιοχή 
όπως αυτή έχει καθορισθεί με το σχετικό π. δ/γμα. 

Για τη διοίκηση και λειτουργία του ισχύουν οι διατάξεις 
που εφαρμόζονται .για την ανάπτυξη ή αναμόρφωοτη της 
■^^^εριοχης-με αστικό αναδασμό ως ειδικότερα ορίζεται στο 
άρθρο 10 του ν. 1337/83, και αποτελεί το φορέα ανάπτυξης 
της περιοχής. 

Άρθρο 21. 

■ ' ' ■ Κίνητρα. 

1. Για φήν προώθηση-του θεσμού των οικοδομικών συνε¬ 

ταιρισμών καθορίζονται κίνητρα που κλιμακώνονται με τα 
εξής κριτήρια : ' 

α) Την κοέτηγορία του οικοδομικού συνεταιρισμού με 
σειρά 'προτεραϊδτητάς τους αστικούς, στους οικοδομικούς 
συνεταιρισμούς-Αποδήμων Ελλήνων, τους δημιουργούμενους 
κατά το άρθρο 20 -ίου παρόντος και τους παραθεριστικούς. 

β) Τη θέση, με προτεραιότητα στους οικοδομικούς συνε¬ 
ταιρισμούς, που γειτνιάζουν με περιοχές υποβαθμισμένες 
με αυθαίρετα^Ημντά σφον αστικό ιστό κ.λπ. 

γ)' Τη σύστάση" ή σύ[!ιμετοχή του οικσδομικού συνεταιρι¬ 
σμού σε Εταιρείες Μικτής Οικονομίας (ΕΜΟ) ή άλλης 
μορφήξ ετάιρέίες Αατά την κείμενη νομοθεσία, καθώς και 
στι4 τϊίερίπτι^ίιϊις σύμμετόχής Οικοδομικού συνεταιρισμού σε 
κοινά ;πρ'0γράμ·ματά ^ με τον οικείο Ο.Τ.Α. 

2, * Κατά Λίρίπτωση'ή. συνδυασμό περιπτώσεων παρέ- 
χοντάί τα παρακάτω κίνητρά: 

α) Δυνατότητα καθορισμού των ελάχιστων ποσοστών 
εισφοράς σε γή. 

β) Δυνατότητα παροχής κτηματογράφησης από το κράτος. 


Άρθρο 22. 

Προσαρμογή καταστατικού - μερίδες. 

1. Οι υπάρχοντες οικοδομικοί συνεταιρισμοί οι οποίοι 
είχαν στην ιδιοκτησία τους νομίμως έκταση ή είχαν κατά 
τη δημοσίευση του π. δ/τος 17/1984 τουλάχιστον έγκριση 
ή προέγκριση για άδεια κτήσης έκτασης, και οι οποίοι 
κατά τη δημοσίευση του παρόντος δεν είχαν εγκεκριμένο 
ρυμοτομικό σχέδιο, οφείλουν σε ένα χρόνο που δύναται να 
παραταθεί μέχρι ένα χρόνο ακόμη με απόφαση του Υ¬ 
πουργού, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων, να προσαρμόσουν το καταστατικά τους σύμφωνα με 
τα οριζόμενα κατωτέρω. 

Μέσα στο ίδιο χρονικό διάστημα οφείλουν να υποβάλλουν 
Υπουργείο ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. φάκελλο με το τροποποιημένο 
καταστατικό, τον κατάλογο των μελών και του αριθμού 
των μερίδων ονομαστικά κατά περιοχή και έκταση ιδιοκτη¬ 
σίας του οικοδομικού συνεταιρισμού. 

Δεν υποχρεούνται να τροποποιήσουν τα καταστατικά τους 
οσοι οικοδομικοί συνεταιρισμοί υπέβαλαν τροποποιημένα 
καταστατικά με τις διατάξεις του άρθρου 10 του π. δ/τος 
17/1984, έκτος εάν αυτά μπορούν να προσαρμοσθούν προς 
ευμενέστερες διατάξεις του παρόντος. Όσοι οικοδομικοί 
συνεταιρισμοί δεν προσαρμόσουν τα καταστατικά τους στις 
διατοιξεις του παρόντος μέσα στις παραπάνω- οριζόμενες 
προθεσμίες διαλύονται με απόφαση του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ. 
ΔΕ, που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Για τους παραπάνω οικοδομικούς συνεταιρισμούς εφαρμό¬ 
ζονται κατά τα λοιπά οι διατάξεις του παρόντος π. δ/τος 
με τις εξής διακρίσεις : 

α) Οσοι συνεταιρισμοί ήταν μέχρι τη δημοσίευση του 
π. δ/τος 17/1984 αστικοί και παραθεριστικοί (μικτοί), 
εξακολουθούν να είναι των κατηγοριών αυτών. Κατά την 
τροποποίηση όμως των καταστατικών τους, υποχρεούνται 
να δηλωσουν κατά κατηγορία και έκταση τα μέλη τους. 

β) Όσοι κατά τη δημοσίευση του πϊ δ/τος 17/1984 ήσαν 
μέλη σε περισσότερους από έναν οικοδομικούς συνεταιρι- 
σμους (αστικούς ή παραθεριστικούς) μπορούν να παραμεί¬ 
νουν μέλη σ’ αυτούς. 

γ) Όσα μέλη έχουν περισσότερες της μιας μερίδας σε 
οικοδομικο συνεταιρισμό, τις διατηρούν. 


γ) Δυνατότητα -εκπόνησης της πολεοδομικής μελέτης από 
τις αρμόδι.^ς -υπηρεσίες του Υπουργείου Περιβάλλοντος 
Χί^αξίας και Δημοσίων Έργων, της ΔΕΠΟΣ, των 
0.1 .Αί, ' ή- ^λλων' (|>^ρέ6)ν του Δημοσίου. 

δ)· Προτεραιότητα στη σύνδεση της έκτασης του οικο¬ 
δομικού συνεταιρισμού με τα κεντρικά δίκτυα της ευρύτεοηε 
περιοχής. ί- ι* ίν 


.χαρακτηρισμού της έκτασης του συνε¬ 
ταιρισμού ως Ζώνη Κοινωνικού Συντελεστού (ΖΚΣ) σύμ- 
φωνμ με διάταξη, του άρθρου 0 παράγρ. 6 του ν. 1337/83 
η Ζώνη Ειδικής Ενίσχυσης (ΖΕΕ) ή Ζώνη Ειδικών Κινή¬ 
τρων (ΖΕΚ) κατα περιτΓτωση Φ^μφωνα με τα οριζόμενα 
στις διατάξεις τον άοθοου 11 του ν. 1337/83 όπως ^τά 
ισχύουν.*" ’ί - ,. 


^Μέσα σε δύο (2) χρόνια από την έγκριση της πολεοδομι- 
κης μελέτης μπορούν να τις μεταβιβάζουν χωρίς να έχουν 
εφαρμογή οι διατάξεις του άρθρου 6 παράγραφος 8 του 
παρόντος π. δ/τος. Μετά το χρονικό αυτό διάστημα μετα- 
βιβαζονται σύμφωνα με τις πιο πάνω διατάξεις του άρθρου 
6 παράγραφος 8. 

2.^ Οι υπάρχοντες οικοδομικοί συνεταιρισμοί οι οποίοι 
κατα τη δημοσίευση του π. δ/τος 17/1984 δεν είχαν έκταση 
στην ιδιοκτησία τους, τροποτιοιούν τα κατοιστατικά τους 
σύμφωνα με την προηγούμενη παράγραφο χωρίς να έχουν 
εφαρμογή οι διατάξεις των περιπτώσεων α, β και γ και 
κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι διατάξεις του παρόντος π, 
δ/τος^πλην των διατάξεων που αφορούν στη διαδικασία σύ- 
στασης τους σύμφωνα με το άρθρο 4 του ποιρόντος. 
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3. Η προσαρμογή των κα?τ«στατικών των οικοδομικών 
συνεταιρισμών ,των παρίγι'ράφων. 1 και 2 γίνεται όπως προ- 
βλέπεται στα τροποποιούμενα καταστατικά τους. 


Άρθρο 23. , 

ΙΙολεοδόμηση υπαρχόντων οικοδομικών συνεταιρισμών. 

1. Σε περίπτωσ») που η έκταση οικοδομικού συνεταιρι¬ 
σμού ή οικοδομικού οργανισμού διέπεται από ίδιο νομικό 
καθεστώς (π.χ. δασική, εποικιστική νομοθεσία, ειδικές ζώ¬ 
νες προστασίας, κ.λπ.) εξακολουθούν να ισχύουν οι ειδικές 
διατάξεις. 

2. Για οικοδομικούς συνεταιρισμούς ή οικοδομικούς 
οργανισμούς που είχαν κατά τη δημοσίευση του π.δ. 17/ 
1984 νομίμως έκταση, μπορεί να κινηθεί η διαδικασία για 
την εκπόνηση πολεοδομικής μελέτης σύμφωνα με το άρθρο 
18 του παρόντος αν οι εκτά,^ις τους συμπεριλαμβάνονται 
σε Γ.Π.Σ. ή Ζ.Ο.Ε. ή οποιοδήποτε άλλο σχέδιο ρύθμισης 
των χρήσεων γης και σε περιοχές που προβλέπονται απ’ 
αυτά για χρήση κατοικίας. 

II οικιστική ανάπτυξη των εκτάσεων τους γίνεται σύμφιονα 
με τις προβλεπόμενες από τα παραπάνω σχέδια χρήσεις 
ανεξάρτητα από την κατηγορία τους (αστικός-παραϋερι- 
στικός). 

3. Οι οικοδομικοί συνεταιρισμοί της προηγούμενης παρα¬ 
γράφου 2 που δεν συμπεριλαμβάνονται σε Γ.Π.Σ. ή Ζ.Ο.Ε. 
ή οποιαδήποτε σχέδια ρύθμισης των χρήσεων γης, μπορούν 
να ζητήσουν να κινηθεί η διαδικασία για την εκπόνηση των 
αντίστοιχων μελετών ή την τροποποίηση των ήδη εγκεκρι¬ 
μένων ή να εκδοθεί η απόφαση οικιστικής καταλληλότητας 
σύμφωνα με την παράγραφο 2 του άρθρου 17 του παρόντος. 

4. Είναι δυνατόν κατά την έγκριση της πολεοδομικής 
μελέτης σε έκταση των οικοδομικών συνεταιρισμών της 
παραγράφου 2 να εγκρίνεται μόνο τμήμα του σχεδίου που να 
καλύπτει τις στεγαστικές ανάγκες του οικοδομικού συνεται¬ 
ρισμού κατά τη στιγμή της έγκρισης. 

5. Για τους οικοδομικούς συνεταιρισμούς ή οικοδομικούς 
οργανισμούς που εμπίπτουν στις διατάξεις των παραγραφών 
1,2 και 3 του παρόντος άρθρου και μέσα στα πλαίσια της 
χωροταξικής οργάνωσης και οικιστικής πολίτικης είναι δυνα¬ 
τόν να εξετάζονται κατ’ αρχήν οι παρακάτω περιπτώσεις . 

α) Συνένωση εκτάσεων οικοδομικών συνεταιρισμοιν η 
οικοδομικών οργανισμών που γειτνιάζουν είτε με τις διαδι¬ 
κασίες του άρθρου 15 είτε του άρθρου 20 και τη σ'3ντας/) 
ενιαίας πολεοδομικής μελέτης. 

β) Η ανταλλαγή εκτάσεων οικοδομικών συνεταιρισμών 
ή οικοδομικών οργανισμών με ίσης αξίας εκτάσεις του Δη¬ 
μοσίου, των Ο.Τ.Α. και άλλιον νομικών προσιοπων Δημο- 
κτίου ή Ιδιωτικού Δικαίου. 

γ) II δυνατότητα μεταφοράς οικοδομικοιν συνεταιρισμών 
ή οικοδομικούν οργανισμών από εκτάσεις προρ^ηματικές 
ακατάλληλες για οικιστική ανάπτυξη σε εκτάσεις ιδιο¬ 
κτησίας άλλων οικοδομικών συνεταιρισμών ή οικοδομικοιν 
οργανισμών ή σε νέα έκταση και σύνταξη ενιαίας πολεοδο¬ 
μικής μελέτης. 

δ) Η δυνατότητα σύστασης ή συμμ.ετοχης σε Εταιρείας 
Μικτής Οικονομίας ή άλλης μορφής Εταιρείες κατά την 
κείμε'ςη νομοθεσία με τους Οργανισμούς 3 οπικης .Αυτοδιοί¬ 
κησης την ΔΕΠΟΣ ή ά?.λα Νομικά Πρόσουπα Δημοσίου 
Δικαίου με σκοπό την ενιαία και οργανιομένη οικιστική 
ανάπτυξη. 


■.· ·ε) ■ Η 'ύτΓάρξη^ απαραίτη,τίυν λόγωκ -για· την αναγκαστική 
συνένοίση οικοδομικίόν συνεταιρισμών η αναγκαστική συμ¬ 
μετοχή σε αυτούς ιδιοκτητιόν άλλιον ιδιοκτησιών που βρί¬ 
σκονται στην ίδια περιοχή όπως ειδικότερα περιγράφεται 
στο άρθρο 20 του παρόντος π. δ/τος. 

6. Τις μελέτες για την υλοποίηση της προηγούμενης παρα¬ 
γράφου και σχετικές ρυθμίσεις στις παραπάνω περιπτώ¬ 
σεις συντάσσει το Γπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίιον Έργων και για την πραγματοποίησή τους 
είναι δυνατόν να παρέχονται κατά περίπτουση ειδικά κίνητρα, 
σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος και της εν γένει 
κείμενης νόμοθεσίας. Με βάση τις μελέτες αυτές ο οικοδο¬ 
μικός συνεταιρισμός ή οικοδομικός οργανισμός στη συνέ¬ 
χεια προβαίνει στη σύνταξη πολεοδομικής μελέτης σύμφωνα 
με φις. διατάξεις του , παρόντος, , 

7. Εφέσον εκτάσεις οικοδομικών συνεταιρισμών η οικο¬ 
δομικών οργανισμούν ή συνδυασμός έκτασης οικοδομικού 
συνεταιρισμού με την- ευρύτερη περιοχή της, πληρούν τα 
κριτήρια του από 24.8.198.1 π. δ/τος (ΦΕΚ 40(ί/Δ/8.!), 
οι εκτάσεις αυτές των οικοδομικών συνεταιρισμούν, πολεο- 
δομούνται κατά τις διατάξεις του ν. 1.3.37/83 όπως ισχύουν 
και δεν εφαρμόζονται οι διατάξεις του παρόντος που αφορούν 
θέματα πολεοδόμησης. 

'.νρθρο 24. 

Γπάρ/οντες οικοδομικοί συνεταιρισμοί με εγκεκριμένο 

σχέδιο. 

'Οσοι από τους υπάρχοντες οικοδομικούς συνεταιρισμούς 
και οικοδομικούς οργανισμούς είχαν κατά τη δημοσίευση του 
π. δ/τος 17/84 εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο και δεν 
έχουν διαλυθεί μέχρι την δημοσίευση του παρόντος π. 
δ/τος οφείλουν μέσα σε διάστημα 1 χρόνου από τη δημοσίευ¬ 
σή του να υποβάλλουν στην αρμόδια Γτιηρεσία του Υπουρ¬ 
γείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 'Εργων 
έκθεση πεπραγμένων μετά την έ'ιοιριση του ρυμοτομικού τους 
σχεδίου καθώς και πρόγραμμα ολοκλήρωσης των έργων 
υποδομής μέσα στην έκτασή τους. Το πρόγραμμα εγκρί- 
νεται από τον 3’πουργό Π Ε.ΧίΙ.ΔΕ και η ολοκληροίση 
της εφαρμογής του από τον οικοδομικό συνεταιρισμό η 
οικοδομικό οργανισμό δεν πρέπει να υπερβαίνει τα πέντε 
(5) χρόνια από την ημερομηνία κοινοποίησης στον οικοδο¬ 
μικό συνεταιρισμό ή οικοδομικό οργανισμό της παραπάνω 
απόφασης έγκρισης του προγράμματος του. ίΐ προθεσμία 
αυτή δύναται να παραταθεί με απόφαση ϊ'πουργού ύστεροι 
από αιτιολο'ί-ημένη έκθεση του οικοδομικού συνεταιρισμού 
ή του οικοδομικού οργανισμού βασισμένη σε αντικειμενικές 
δυσκολίες και λόγους. Εάν δεν τηρηθούν οι προθεσμίες, 
ο Υπουργός ενεργεί σύμφιονα με τα οριζόμενα στο άρθρο 
18 παράγρ. ·5β του παρόντος. 


'.λρθρο 25. 

Οικοδομικοί συνεταιρισμοί Υπουργείου Ιόθνικής '.Δμυνας. 

Οικοδομικοί συνεταιρισμοί ή οικοδομικοί οργανισμοί που 
κατά τη δημοσίευσ/) του ν. 1.5.1//8.! υπηγοντο στην εποπτεια 
και τον έλεγχο του Υπουργείου Ιόθνικής Άμυνας, δεν ακο¬ 
λουθούν τις διατάξεις του παρόντος π. δ/τος^που αφορούν 
σε θέματα οργάνιοσης, διοίκησης και λειτουργίας το^ν οικο- 
δομικούν συνεταιρισμούν, αλλά για αυτούς ισχύουν οι διατά¬ 
ξεις των Ιόιδικιόν Νόμοιν βάσει τοιν οποίοιν ιδρυθήκαν. 

Για θέματα που αφορούν στις διαδικασίες που τηρούνται 
για την αγορά έκτασης ή κατοικιιον καθοις και για ι,ην πο 
λεοδόμησ/; τοιν εκτάσεο^ν ιδιοκτ/)σίας τους και τον καΟορι- 
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βμό όραιν ν.«ε τϋϊρνοριβμών Μμησης «φαρμόζβντ*;·, η·, βχ^- 
τικές 8'.!%τάξεις του π»ρ4'η«ς π. ·8/τος. 

Άρθρο 1Μ). 

Ί’ο π. ^Ιγμοί 17/84 κατχργείτχ'. από τη δημοσίευση του 
παρόντος. 


'Αρίθρο 27. 

ίΐ '-σχύς του παρόντος διατάγ|χατος αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευση του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Τπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Έργων αναθέτουμε τη δηριοσίευση και εκτέλεση του 
παρόντος διατάγματος. 


Αθήνα, '9 Απριλίου 1087 

Ο ΠΡΟΕΛΡΟΣ ΤΗΧ ΑΗΜΟΚηΚΤΜΖ 
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